ROMANIA
JUDETUL MURES
MUNICIPTUL TARNAVENI
Nr. 1019/14.01.2026
ANUNT

Astizi 14.01.2026, Primarul Municipiului Térmdveni, anuntd deschiderca procedurii de
transparen{i decizionali a procesului de claborare a proiectului urmétorului act normativ: Proiect de
hotirdre privind insugirea Raportului de evaluare pentru stabilirea redeventei si aprobarea
Studinlui de oportunitate pentru concesionarea a douwd loturi de piasune in  suprafatid totald de
109,021 ha (piyunea Alunei), apartingnd domeniului privat al Municipinlui Tdrndveni, in vederea
construirii unui pare fotovoltaic

Documente anexate:

- Proiect de hotarare

- Refera de aprobare primar nr, 991/14.01.2026
- Rapori de specialitate nr.994/14.01.2026

- Raport evaluare nr.378/18.12.2025

- Studiu de oportunitate

Documentatia poate fi consultati: pe pagina de internet a Primariei Municipiului Tarnfveni,
https://primariatarnaveni.ro/dezbateri-publice/si la sediul Primariei Municipiului Tarndveni Piata
Primariei nr.7

Proiectul de act normativ se poate obfine in copie, pe bazi de cerere depusi la biroul de relaii
cu publicul al Primariei Municipiului Tarndveni.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normative supus
procedurii de transparenti decizionald se pot depune pana la data de 30.01.2026 prin:

-formularul online disponibil pe pagina de inlernet a institufiei la  linkul
https://online. primariatarnaveni.ro/epetitii/public/petitii/addpetitie;

-mesagj in format electronic pe adresa de e-mail:office(@primariatarnaveni.ro;

-prin postd, pe adresa:Primaria municipiului Tarndveni Piata Primariei nr.7, Tdrméveni judetul
Mures;

-la sediul institutiei, la Registraturd, la adresaTirndveni Piata Primériei nr.7, intre orele 09-15 .

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind insugirea Raportului de
evaluare pentru stabilirea redevenfei si aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea
unei suprafete de 109,021 ha (pasunea Alunei), aparfindnd domeniului prival al Municipiului
Tarndaveni, in vederea construirii unui parc fotovoltaic

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul https://primariatarnaveni.ro/dezbateri-publice/,

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va [i justificatd in scris.

Pentru cei intercsati existd si posibilitatea organizirii unei intdlniri in carc si se dezbati public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru cste cerut in scris de cdtre o asociafie legal
constituitd sau de citre o alti autoritate sau institutic public pana la data de 13.02.2026.

Pentru informatii suplimentare, v stim la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon:
0265443400, e-mail transparcntaf@primariatarnaveni.ro, persoand de contact: Dna Cimpoca Virginia
Maria.

Primarul Municipiului Tarnaveni
Meghesan Nicolae Sorin




ROMANIA

JUDETUL MURES
MUNICTPIU, TARNAVENI
C'ONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind nsugirea Raportului de evaluare pentru stabilirea redeventei si aprobarea Studiului de
oportunitate peatru concesionarea a doud loturi de pasune in supralald totals de 109,021 ha
{pdsunea Alunei), aparjinind domeniulni privat al Municipiclui Tarndveni, in vederea
construirii unwi pare fotovoltaic

Consiliul Local al Municipinf Témdveni in sedinta ordinard din data de 26 februarvie
2023,

Avind in vedere Referatul de aprobare nr.991/14.01.2026 si Raportul de specialitate
privind insusirea Raportului de evaluare pentru stabilirea redeveniei si aprobarea Studiului de
oportunitate pentre concesionarea a doud loturt de pasune, in suprafald totatd 109,021 ha
{pdsunca Alunei), apariinind domeniului privat al Municipiului Tamaveni, in vederea
consiruiri unui parc fotovoltaie, intocmil in cudrul Directici Tehnice si fnregistrat sub
nr.994/14.01,2026;

in temeiul prevederilor art. 129 alin.(2), lit(c) si {d), arl.155, alin.1, din QUG $7/2019

privind Codul administrativ;

Imdnd cont de prevederile art.308 si art.309 din OUG 57/2019, a Codului
Administrativ,

Avand In vedere prevederile art.7, alin. 2 din Legea 52/2003, Legea transparentei
decidonale In Administratia Publici,

HOTARASYE

Art.l  Se insuseste Raporlul de evaluare nr.378/18.12.2025, infocmii de citre
Evalualor autorizat ANEVAR, ing Suciu Mircea, respectiv valoarea de pomire la licitatie a
redeventei pentra concesionarea a doud loturi de pdsune, In suprafati totald de 109,021 ha,
inscrise in CF nr.52260 -66,091 ha si CT 52261 — 42,930 ha, situate In Témidveni{ pisunca
Alunei}, conform Anexeinr.l ia prezenta.

Art.2  Se aprobd redevenia minimd penlru licitalia publicd de concesionare a doud
loturi de pésune, in suprafaid lotald de 109,021 ha, situate In Tirndveni( pasunea Aluneil), in

Art3 Sc aprobd Studiul de oporfunifale pentru concesionarea a doud lotari de pisune
in suprafald tolald de 109,021 ha { pisunea Aluneil), pc o perioadd de 30 de ani, conlorm
Anexci nr.2 la prezenta,

Art.4 Cu aducerea la iIndeplinire a prezentel hotirfri se insdrcincazd Primarul
Municipiului Tarndvent.

Presedinte de sedinid Avizeazii pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL
Stefan Blinaru



TARMAVENI

ROMANIA
TUDETUL MURES
MUNICTPIUL, TARNAVENI

Degustd Transilvania

Nr, 991/14.01.2026

Relerat de aprobare

In temeiul prevederilor art.155, alin.(1) din QUG 57/2019, privind Codul
Administrativ, Tmi exprim inifialiva de promovare a unui proiect de hotirire privind
insugirea Raportului de evaluare pentru stabilirea redeventei i aprobarea Studiului de
oportunitate pentru concesionarea a doud loturi de pisune in suprafati totald de 109,021
ha (psunea Alunei), apartindnd domeniului privat al Municipiului Tarndveni, in vederea
construirii unui parc fotovoltaic.

Redeventa a fost stabilitd prin Raportul de evaluare intocmit de cétre
evaluator autorizat ANEVAR, ing. Suciu Mircea, nr.378/18.12.2025, inregistrat sub
nr.22733/23.12.2025, in cuantum de: LOT 1 - 42,90 ha la 1200 EUR/ha/an, respectiv 21.856
lei/lund, la un curs 1 EUR= 5,0911 lei 5i LOT 2 - 66,0910 ha la 1160 EUR/ha/an, respectiv
32.525 leiflund, la un curs 1 EUR=5.0911 lci.

Prin HCL nr.32/27.03.2023, Consiliul Local al Municpiului Tarniveni a
aprobat Normele procedurale de concesionare prin licitatie publicA a bunurilor
imobile(terenuri/cladiri) aflate in proprietatea publica si privati a municipiului,

Prin HCL nr,10827.11.2025, Consiliul Local al Municipiului Tdrnidveni si-a
insusit propunerea de concesionare a terenului pasune, in suprafati de 109,021 ha, situat
in Tarndveni (pdsunea Alunei) si a aprobat necesitatea si oportunitatea elaborérii unui
Studiu de oportunitate pentru concesionarea acestuia, in vederea construirii unui parc
fotovoltaic.

Studiul de oportunitate a fost intocmit tindnd cont de prevederile art.308,
alin.4 din OUG 57/2019, a Codului Administrativ,

Concesionarea suprafetei de pasune se face prin licitatie publici, in baza
prevederilor art.303-331 din OUG 57/2019, a Codului Administrativ.

Primarul Municipiului Tdrndveni

Sorin Nicolge Meghegan, || /\ /.,
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ROMANIA TARNAVEN]
TUDETUL MURES .
MUNICIPIUI TARNAVENI

PRIMARIA

DIRECTTA TEHNICA

COMPARTIMENT PATRIMOMIT, RELATI CT) ASOCIATIILE DE
PROPRIETARI, ACTIVITATI SMORTIVE 81 DE TINERET

Degustd Trarsiania

Nr. 994/14.01.2026

Faport de specialitate

la proiectul de hotfrire privind insusirea Raportului de evaluare pentru stabilirea
redeventei si aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea a doud loturi de
pasune in suprafald totala de 109,021 ha (pdsunea Alunei), apartindnd domeniului
privat al Municipiului Tarndveni, in vederea construirii unui parc fotovoltaic

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 991/14.01.2026 a Primarului Municipiului
Térndveni privind inifiativa de promovare a unui proiect de hotiirdre referitor la nsusirea
Raportului de evaluare pentru stabilirea redeventei si aprobarea Studiului de oportunitate
pentru concesionarea a doud loturi de pdsune in suprafati totald de 109,021 ha (pasunea
Alunei), apartinind domeniului privat al Municipiului Tarndveni, in vederea construirii unui
parc fotovoltaic, in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 a Coduluj
Administativ si {infnd cont de urmitoarele :

e prin HCL nrJ32/27,03.2023, Consiliul Local al Municpiulvi Térndveni a
aprobat Mormele procedurale de concesionare prin licitatie publicd a bunurilor imobile
(terenuri/cladiri} aflate in proprietatca publicd si privatd a municipiului

¢ prin HCL nr. 108/27.11.2025, Consiliul Local al Municipiului Térmiveni si-a
insugit propunerea de concesionare a terenului pisune, in suprafata de 109,021 ha, situat in
Tamiveni (pisunea Alunei) si a aprobat necesitatea si oportunitatea elabordrii unui Studiu de
oportunitate pentru concesionarea acestuia, in vederea construirii unui parc fotovoltaic

o Studiul de oportunitate a fost intocmit tindnd cont de prevederile art.308, alin.4
din QUG 57/2019, a Codului Administrativ,

e concesionarea celor 2 loturi  de pdsunc in supralafd totald de 109,021 ha se
face prin licitatie publicd, in baza prevederilor art.303-331 din OUG 57/2019, a Codului
Administrativ

e Raportul de evaluare nr.378/18.12.2025, inregistrat de unitatea noastri sub
nr.22733/23.12.2025 a fost intocmit de cdtre un evaluator autorizat ANEVAR, ing. Suciu
Mircea

# Redeventa pentru concesionarea a doud loturi de teren in suprafald lolald de
109,021 ha (Pasunca Alunei) a fost stabilit astfel : LOT 1 - 42,90 ha la 1200 EUR/ha/an,
respectiv 21,856 lei/lund, Ia un curs 1 EUR= 5,0911 lei 5i LOT 2 - 66,0010 ha la 1160
EUR/ha/an, respectiv 32.525 lei/lund, la un curs 1 EUR=5.0911 lei

in acest sens, supuncm spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului
Tarndveni, proiectul de hotdrdre referitor la insusirea Raportului de evaluare pentru stabilirea
redeventei si aprobarea Studiului de oporfunitate pentru concesionarca a doud suprafefe de
pisune in suprafafd totald de 109,021 ha (pisunea Alunei), apartindnd domeniului privat al
Municipiului Tarndveni, in vederea construirii unui parc fotovoltaic.

Director Executiv adf
Celestin Belean

(
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Municipiul Taméveni
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Anexa 2la HCE  /

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publicd a doud loturi de pdsune in suprafoti
totald de 109,021 ha (plsunea Alunei CF 52260 si CF 52261}, proprietate privati a
Municipinlui Tarndveni, In vederea construirii unui parc fotovoltgic

CUPRINS

CAP 1. Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

CAP II. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici

realizarea concesiunii
CAP IlI. Nivelul minim la redeventei i durata concesionéri
CAP 1V. Procedura utihizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

CAP V., Termenele previzibile pentru realizarca procedurii de concesiune



CAPITOLULI

Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Obiectul studiului 1l reprezintd concesionarea a doud loluri de pasune In suprafatd
totald de 109,021 ha, situate in intravilamul Municipiului TAmaveni (Pasunea Alunci), in
vederea valorilicirii polenfialulut surselor regenerabile de tip fotovoltaic.

Terenurtle fac parte din domeniul privai al municipiului si nu fac ebiectu] unor cerert
de reconstituire a dreptulur de proprietate, depusa in temeiul actclor normative cu caracler
special privind fondu} funciar st nu (ace obiectul vrevnut litigia,

Pagunea a [ost (reculd In proprietalea privatd & Municipiulni Tarmaveni in baza
Ordinubal ne.237/25.65.2001 emis de Prefectura Judetului Mures.

Acest proieci are ca scop valorilicarea suprafetel de teren de 109,021 ha Tn beneficiul
dezvoltarii acestel zone a localitaiii (Zona D), in scopul de a atrage investitori, in vederea
credrii de noi locuri de muncid si alragerea de veniturt suplimentare la bugetnl local al
municipiviui.

Accastil suprafati de teren cu destinafia de pasune nu este Inchiriatd de caire crescitorii
de animale, momentan, datoritd cantititil mici de masd verde pe care o poate produce, a
calititii slabe a acesteia gt datoritd formei neregulate a terenului, astfel cd este oportun ca acest
teren i fic valorificat in altc activitafi,

Accesul se poate realiza din DN 14 A, sir, Armatci- str. Pref. Vasile Moldovan- str.
Libertatii. Vecinatdile proprietatii sunt terenuri agricole private.

CAPITOLUL1]

Motivele de ordin econemic, financiar, social si de mediu care justifici realizarea
concesiunit

Initiativa concesiondrit arc ca obicetiv principal utilizarea amplasamentului a potenfiatul
maxim, atit din punctul de vedere al concedentului, Municipiu! Térmdveni, ¢l st al
concesionaruiai,



Din punciul de vedere al autoritéiii publice locale se identificd 4 componente majore care
Justificd inifierea proceduri de concesionare 1 ferenului si anume aspecte de ordin economic,
financiar, social $1 de mediu.

1. D¥in punet de vedere economic

+ concesionarea celor dould {erenuri intravilane, proprictatca privatd a municipiuini
larndveni, in vederea amplasirii une: Cenirale Elecirice Fotovoltaice (CEF), reprezintd o
sursi de atragere de venituri suplimentare la bugetul local, iar din perspectiva dezvoltirii
durabile a zonei, se vor incuraia invesiiliile necesare penlru amenajarea dramurilor din zona
pentru  asigurarea accesului  ulilajelor agabariiice necesare investitiel st montajul
echipamentelor CEF

¢ de asemenea, apare oportunitates uiilizirit matertalelor de constructii autohtone, cum
ar fi: maleria prim peniru lundatil, platiorme de monta), céi de acces, cte.

» findnd cont de durata de viatd a infregii centrale, de minim 335-40 de ani, s pot obfine
venifuri sigure si constante la bugetul local din redevenia datorati do citre concesionar,
precum sl din {axe §1 mpozite (feren, salarii ale angajaiior)

» existd posibilitatea accesarii unor fonduri europene nerambursabile pentri dezvoltarea
sustenabild a zonei

2. Din punct de vedere financiar

¢ concesionarca celor doud terenuri sitmate in intravilan, proprictatea privati a
municipiului Tarndveni, In vederea amplasirii unei Centrale Flectrice Fotovoltaice (CEF)
determini ¢ sursd de venituri pentru bugetul local prin plata redeventei anuale si prin plaia
impozitelor i a taxclor aferente

s derularea aclivitiyii de generare a energiei elecliice din centrala [olovoliaicad va
conduce la cregterea potenfialuivi economic al zonei

» Insarcina concesionarviul va intra inlreaga responsabililaie peniyv modul de gestionare
a terenului concesional, inclusiv responsabililatea din punct de vedere al mediului,

3. Din punct de vedere social

e concesionarea terenurilor siluate in infravilan, proprielaiea privati a mumcipiului
Thrnaveni, In vederea amplasirit onel Cenirale Electrice Fotovoltaice (CEF) va genera noi
locurl de muncd pendre cetijenii Municipiului TArmaveni

o s¢ pot impulsiona gi alte aclivildl conexe care s& contribuie la desvoliarea zonei, iar
investitiile Tn nstalagii fotovollaice ar conduce la imbundtdtivea nivelultui de trai al locuitonlor

o prin realizaren acestei concesiuni se alrage capilalul prival in acfivni ce vizeazi
satisfacerea unor nevot ale comunitdli locale, precom si mofivarea ileresulul cetdfenilor de
a-§i diversifica activitafile productive in zond, precum §i pentru promovarea Unor proiecie ce
indeplinese corintele Tininnii Turopene

4, Din pimict de vedere al componenie de mediu




» concesionarul va avea obligatia sa respeete toatd legislajia in vigoare pe probleme de
mediu

& prin contract sc transferd responsabilitatea viitorulul concesionar cu privire la
respectares clavzelor de protectie a medindui §i aname;

- luarea misurilor pentru diminuarea si evitarca poludrii solului si a apel subteranc, cu
efecte asupra sindiilil populafier;

- arhitectura va [} In concordania cu ambientul architectural zonal;

- amplasarea pe teren a investifiel, precum si cdile de acces vor [i protectale astfel ncat
sa asigure Huenla in zona,

- prm solujnle adoplate se va line cont de imbunatifirea factorilor de mediu si a
microclimatubul din zond prin mmenajare si intretinere;

- reducerea emisittor cu efect de serk ca uomare a utilizérii tehnologiei moderne In cadrul
ceniralet fotovoltaice.

CAPITOLUL T
Nivelul minim al redeventei si durata concesiondrii

o Durala propusii penfru concesionarea a dou parcele de teren in suprafaii loiala de
109,021 ha, aparfménd domentului prival al municipiului Térndveni { padsunca SAlunei) este
de 30 de ani.

Conform prevederilor art.306, alin.(}) dm CUG 57/2019, a Coduhii Adminisirativ
“Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea
romdnd, indiferent de nationalitatea sau de celdtenia concesionarului, pentru o durald care
ni va puted depdyi 49 de ani, incepdnd de la data semndrii ha "

¢ Valoarea minima a revedenlel pentru suprafada totald de 109,021 ha este de 128.180
EUR/an, respectiv 632.5377 levan, la un curs | EUR=5,0911 lei, conform Raportulul de
evaluare nr.378/18.12.2025, intocmit de c@tre un evsluator autorizat ANEVAR ing Suciu
Mircea

CAPITOLUL LV

Procedara utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune

1. in conformitate cu prevederile art.303-331 din QUG 57/2019, a Codului Admninisirativ,
concedentul are obligapia de a alribui contraciul de concesiune de bunuri proprictate publica
si privati prin procedura licitatiel publice.

2. Principiile pentru atribuires conlractulsi de concesiune de bunuri proprictate publica,
conform prevederilor arl.311 din OUG 37/2G19 sunt:



a)iransparenta - punerea la dispozitie tuturor cclor interesati a informafiilor referitoarc la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici;

b)iratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publica,
a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;
¢)proportionalitatea - orice mésura stabilitd de autoritatea publica trebuic s fie necesard i
corespunzitoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarca de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participaniilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
cste parte;

e)libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea publicad a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internajionale la care Roménia este parle.

3. Dupé aprobarea de citre Consiliul Local la Municipiului Tarndveni a prezenlului
Studiu de oportunitate se va elabora Caietul de sarcini si se va proceda la publicarea anuntului
de licitatic in Monitorul Oficial al Roméniei, intr-un ziar national, pe site-ul primdriei si la
avizier cu minim 20 de zile inainte de data licitatiel

4. Procedura de derulare a licitatiei si etapele premergéitoare ale acesteia se vor descric in
Caietul de sarcini si in Documentatia de atribuire, {indnd cont de prevederile art.303-331 ale
Codului Administrativ aprobat prin QUG 57/2019 si care vor [i aprobate de citre Consiliul
Local al Municipiului Tarnaveni

CAPITOLUL V
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

Dupid aprobarea Studiului de oportunitate de catre Consiliul Local al Municipiului
Térnaveni sunt necesare:

e aprobarea de ciitre Consiliul Local al Municipiului Térnéveni a Caietului de sarcini si
a documentatiei de atribuire

e minim 20 de zile pentru publicarea anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al
Roméniei, intr-un ziar national, pe site-ul primdriei i la avizierul mstitufiei

e 5 zile pentru contestatil

e maxim 20 zile pentru semnarea contractului de alribuire $i a procesului-verbal de
predare -primire

INTOCMIT,

Compartiment Patrimoniu
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ANEA S la el

ING. MIRCEA SUCIU-evaluator autorizat imobiliar si bunuri
mobile, legitimatie ANEVAR nr.16434, str. Marton Aron nr.3/4,
Tel:0265-263554, 0722317778, mirceasuciu@ymail.com

Nr.378/18.12.2025 L AR
PYE ST

o5 12 o 20257

RAPORT DE EVALUARE
IMOBIL IARA

Obhiective: stabilirea wvalorii de pornire a licitatiei, in vederea
concesionarii terenurilor alipite in suprafata totala de 1.090.210 mp,
inscrise in CF 52260/T-veni si CF 52261/T-veni.

Executant: Ing. Suciu Mircea, evaluator autorizat imobiliar si bunuri
mobile, legitimatie ANEVAR nr.16434.

Beneficiar: MUNICIPIUL TARNAVENI, cu sediul in Tarnaveni, Piata

Primariei, nr.7, judet Mures.

Proprietar: MUNICIPIUL TARNAVENI!, cu sediul in Tarnaveni, Piata
Primariei, nr.7, judet Mures.

Data de referinta: - decembrie 2025.




SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Beneficiar MUNICIPILH. TARNAVENL cu sediut in Tranaverni, Piata Primariet, nr.7, judet Mures, CF
4323636, Trarzoreria Statuful.
Proprietar: MUNICIPIUL TARNAVENI, cu sediul in Tranaveni, Piata Primariel, nr.7, judet Mures, CF
4323535, Trezorera Statalui.
Executant: [ng. Mircea Sucit — evaleator imobiliar si bunuri mohile, cu sediud in Tg. Mures, str. Marton
Aron nr.2f4, legitimatie ANEVAR nr. 18434, CIF 203280465,
Obiective:
Stabilirea valorii de pornire a licitatiel in vederea concesionari terenuiui in suprafata
totala de 1.080.210 mp, compus din urmatoarete parcefe;

A) Teren intravilan in suprafatz de 428 340 mp. categoria de folosinia “curti-

constructii, inscris in CF 52281 /Tarnaveni, sub nr cad 52281,
B) Teren intravilan in suprafata de 660.910 mp. categoria de folosinta “curti-
consiruetii, inscris in CF 52280/Tarnavent, sulr nr cad 52260,

tmobitele sunt alipite si siteate in zona mediana de sud a tocalitatii.
Data de referinta a evaluirii: 14.42.20258,
Data inspectiei: 14.12.2025,
Data intocmirii raporifuluiz 18.12.2025.
Scopul evaludrii:  stabilirea wvalorii minime de pornire a  licitatiel pentiy
concesiohares parcelelor, in véderea construirt) unui parg fotovoltaic.
Categoria de valoare estimata: Valoarea de piata.
Situatia juridica: conform extraselor COF S2260/T-veni si 52281/T-vani, eliherate in
data de 28.09.2025 rezulta ca imobilele sunt in domeniul privat al Municipiului
Tarnaveni. Dreptul de proprietate asupra imobilelor a fost dobandit in baza Actului
Administrativ nr. QP237/25.05. 2001, emis de Prefectura Mures. In baza CU
2352122012, respectiv AC BI0S.02 2013, emise de Primaria Tarnaveni, au fost
cperate urmatoarele modificari: schimbarea destinatiei ferenuivi din extra in
intravilan, respectiv modificarea categoriei de folosinta in "curti-constructii”
Imobiieie nu sunt grevate de sarcini.
Valoarea propusa:

[Lahlan] Buprefata | Evidentlare [ Wurmar Catagorls de 1 ocakzaraa Valoarea | Valogren | Redeveria | Redeventa Redevents
toren CF ik foiosinta £ bai €hatan ] Sparcakaran | EVparcelaian
Teren infreyilan ] 4230 el g 52261 curti-chi { O 4A-Bafie Reioasa) 1547900 | 6558433 1200 51516 2RI
Taren inravilan | S80HT0 H2360 H2RED curlichi | O 40-Badfe Raloasad 1Oi6600 | &7ETE02 T1G0 TREG4 I0CI04
TOTAL 16302 F204500 6314930 1281R0 BE25TT

Vafarile auv fost calcolate Ja o rate de schimb: 1 EUR= 5 0811 faf

Valarile nu contin TVA

Evaluator autorizat EPLEBM.
tng. Mircea Suciu
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CAPITOLUL |- TERMENI BE REFERINTA

4.1. Partile contractante

Beneficiar: MUNICIPIUL TARNAVENI, cu sediul in Tranaveni, Piata Primariel, nr.7,
judet Mures, CF 4323535, Trezoreria Statului.

Proprietar: MUNICIPIUL TARNAVENI, cu sediul in Tranaveni, Piata Primariei, ni.7,
judet Mures, CF 4323535, Trezoreria Statului.

Executant; Ing.Mircea Suciu — evaluator imobiliar si bunuri mobile, cu sediut in Tg.
Mures, sir. Marton Aren nr.3/4, legitimatie ANEVAR nr. 18434 CIF 20328046.

1.2. Obiectul si scopul evaluarii
Stabitirea valorii minime de pornire a licitatiei, in vederea concesionarii

parcelelor, in vederea construirii unw parc folovoltaic.

1.3. Situatia juridica

Conform extraselor CF 52260/T-veni gi 52261/T-veni, eliberate in data de
29.09.2025, rezuita ca imobilefe sunt in domeniut privat al Municipiutui
Tarnaveni. Dreptul de proprietate asupra imobilelor a fost dobandit in
baza Actuiui Administrativ nr. OP237/25.05.2001, emis de Prefectura
Mures. in baza CU 235/12.12.2012, respectiv AC 8/08.02.2013, emise de
Primaria Tarnaveni, au fost cperate urmatoarele modificari: schimbarea
destinatiei terenului din extra in intravilan, respectiv modificarea
categoriei de folosinta in "curti-constructii®.

Imobilele nu sunt grevate de sarcini.

1.4. Surse de informatii
% Informatii privind situatia proprietatii;
- Extras CF 52280/Tarnaveni/29.09.2025
- Extras CF 52261 /Tarnaveni/29.00.2025
- Publicatii de vanzare in baza Legit 17/2014
- Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
- SEV 100 - Cadrul general — Valoarea de piata - tip de valoarse,

precum si tipuri de valoare diferite de valoarea de piata;
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- SV 101 - Termenii de referinta ai evaluarit.
- SEV 102 - Implemeniare.
- SEV 103 — Raportarea Evaluarii.
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.
% Informatii de piata, furnizate de paginile de internet

W BT B LA T B LT,

1.5 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele ANEVAR

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor deiinute,
certifica ca afirmatiile prezentate <i sustinute in acest raport sunt
adevarate si corecte si au fost verificate, in timita posibilitatilor, din mai
muite surse. De asemenea, certific ca analizele, opiniite si concluziile
prezentate sunt [imitate numai de ipotezele considerate, opinia si
concluzia personala, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.
In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva cu
privire ta imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici
un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariut ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are
nici o legatura cu declararea n raport a unei anumite vailori sau interval
de valori (din evaluare} care sa favorizeze clientul. Analizele, opiniile si
concluziile exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele din
standardete, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
Asociatia Nationata a Evaluatorifor Autorizati din Romania - ANEVAR.
Evaluatorut a respectat codu!l deontologic al ANEVAR, iar prezeniul raport
a fost efectuat in concordanta cuy Standardele de Evaluare SEV publicate
de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru al Ascciatiei
Nationale a Evatuatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indepiinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua at ANEVAR si
are competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea,
evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei
de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere

profesionata ta Allianz Tiriac Asigurari SA.
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Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in
prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis
altet perscane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare all scop.
Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare .sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in ali
fel, fara acordut scris si prealabil al evaluatorutui si al clientuiuwi acestuia,

cu specificatia formed si a contextului in care ar urma sa apara.

1.6. Definirea valoriilor utilizate.

Valoarea de piatd este definitd in standardele Asociatiet Nationaie
a Evafuatorilor din Roménia, prin Standardul ANEVAR 2025, Conform
acesfui standard, definitia valorii de piatd a unei proprietdli este
urmatoarea:
“Suma estimalta pentru care un activ sau o dafone ar pufea fi schimbal(a) la dala
avaluari, fnfre un cumpédrator holdraf si un vanzator hotardt, inir-o lranzacfie
nepdrtinifoare, dupd un marketing adecvat g In care périile au aclionaf fiecare in
cunogtinid de cauzd, prudent si fara constriangere’.
Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, sau suma de
bani pe care o proprietate ar aduce-o daca ar fi oferita spre vanzare pe o
piatd tibera, la daia evaluarii.

Estimarea de catre evaluator a valornii de piata in raportul de
evaluare elaborat, a avut la baza informaiiile privind nivelul prefuriior

corespunzétoare lunii in curs.

1.7. Conditii ale pietei

Una din cauzele semnificative ale incertifudinii aciuale in evaluare esie
Instabilitatea piefelor proprietatilor evaluaie, generata de efectele pe
care le au asupra diverselor piste unele evenimente macroenomice
majore, neprevazute. Starea de insiabilitate a unei piete este
caracterizatd de exemplu de deciziile irationale de vanzareflcumparare
sau de decgiziile majoritatii participantilor ia piaid de a nu mai face
tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

in perioada actuald, preturile futuror claselor de active care

prezintd interes pentru evaluatori, cum ar fi: active financiare {(aciuni,
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indici bursieri, derivate), intreprinderi, proprietdti imobiliare, bunuri
mobile sau marfuri {petral, aur, otel, etc) prezintd o volatilitate extrema.
Totodata, preturile celor mai multe clase de active, fie de capital sau
imabiliare au suferit corectii negative severe.

In conditiite unei piete instabile, procesul de evaluare este mult
ingreunat, deoarece evidenteie faptice privind tranzaciionarea unor
comparabile lipsesc sau sunt extrem de reduse.

Piata imobifiard se confruntd cu o frecventd in scadere abrupts a
numaruiui tranzaciilor, cu majorarea dobanzilor la credite si ingreunarea
accesuiui la finantare, cu deprecierea leului in raport cu monedeie In
care au fost contractate unele credite sau cu indepartarea ofertefor din
piata (internet, presa, agentii) de preturite reale de tranzactionare. Pe tot
mai muite segmente piata a cipatat o caracteristicid de piata inactivd sau
putin activa. Alte probieme vizeaza reactiile unor priméarii la evaludri la
piald a unor proprietdfi imohiliare in cazul scaderii valorilor juste sau
taptul ca unele grile notarfale sunt depasite.

$i piaia de capital se confruntd cu aspecte dificite cum sunt
modificarea semnificativd a ratei fard risc gi a primei pieiei de capital,
cega ce induce o incertitudine in demersul de estimare a ratei de
actualizare, elementul de influeni®d major Tn abordarea pe bazad de
venituri, votatilitatea preturilor activelor firmelor si a marfurilor/materiilor
prime cu care opereazd, inceriitudini privind bugetele de venituri si
cheltuieli sau ratele de crestere a fluxurilor considerate in evaluare.

In situatia de instabilitate a piefei in cazul proprietaiii evaluate
este necesar si se precizeze gradul de afectare a estimarii, precum si
dacd fenomenul de instabilitate a pietei este unul pasager sau este unul
de lungd durats.

Raportul trebute s& includd descrierea cauzelor principate ale
instabilitatii pietei si sa descrie pe larg dificultatile specifice contextului
evaluarii (de exemplu lipsa unei baze rezonabile de comparabile) sau
schimbarea foarte rapidd a conditiilar pietel.

Se recomanda, pentru unele categorii de proprietati, exemplu
Intreprinderi, active financiare, proprietati sau proiecte imobiliare in
dezvoltare, sd se realizeze o analizd de risc gi senzitivitate. Este
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recomandatd includerea unui capitol suplimeniar in raport, referitor la
aspectele relevante ale riscuritor specifice cazului analizat in contextul
crizei. In situatiile Tn care evaluatorul inciude in raport aceste aspsacte
suplimentare, este indicat s& mentioneze, pentru o mai completa lamurire
a clientuiui, moiivaiia pentru care au fost inciuse in raport aceste
aspecte Estimarea de caire evaluator a valerii de piata In raporiul de
evaluare elaborat, a avut Ia bazid informatiile privind nivelul preturilor

corespunzatoare lunii in curs.

1.8. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalete inoteze gi ipoteze speciale de care s-a {inut coni in
elaborarea prezentului raport de evatuare sunt urmatoarele:
¥ Nu se asuma nici 0 responsabiltate privind descrierea situatiei
juridice sau a consideratiibor privind  titlul de proprietate,
Evaluatorul a avut la dispozitie doar informatiile oblinute de la
proprietar/ beneficiar, si cele cuprinse in fisa cladirii.
» Se presupune o stAplnire responsabild $i o administrare
competienid a proprietatil.

informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dé nici

%<

O garantie asupra preciziei {or.

» Se presupune c& nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale
proprietatii, subsolulul sau structurli care s& influenieze valoarea.
Evaluatorul nu Tgi asumd nici o responsahbiiitate pentru obtinerea

studiiior tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor.

> Se presupune c& proprietatea  se conformeazd  futuror
reglementédrilor i restrictiifer de zonare st utitizare in afara
cazutilor c&nd neconcordaniele sunt expuse, descrise si luate n
considerare in raport,

» Evailuatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonahile la data evaluarii in
ijumina informafitlor de piaid la acea data,

» Se presupune cd autorizatiile, certificatele de funclionare gi alte

documente solicitate de autoritdtile legale sau administrative

locale pot fi obiinute sau reinnoite pentru oricare din utilizérile pe
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care se harzeaza estimiarile valorit din cadrul raportutui.
% Ewvaluatorul a ufilizat Tn estimarea valorii numai informatitle pe
care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitaiea existenfei st a

altor informatii de care evaluatorul nu avea cunosgtinta.

Catcuful redeventei pentru terenurile aflate in proprietatea statului se realizeaza in temeiul OUG ar.
5772019 - Codut administrativ, art, 303-307, coroborat cu HG nr. 71/2007, pe baza unui raport de
evaluare intocmit conform Standardelor ANEVAR, tinand cont de valoarea de piatd si destinatia

bunulut.

1.9. Bazele legale i teoretice folosite in evaluare
Fentru evaiuarea proprietatii, tinand cont de specificul ei, s-au
utilizat urmatoarele metode:
Pentru evaluares proprietatii s-au utilizat metodaie:
- Metoda comparatiiior de piata{valoare teren}
- Metoda capitalizarii veniturilor{redeventa}.
Procedura de evaluare esie conforma cu Standardele si recomandariie
ANEVAR.
Etapele parcurse:
- Inspectia bunuritor supuse evaluarii, discutlii purtate cu proprietarul.
- Aplicarea metodelor de evaluare descrise mai sus.

- Concilierea valaritor obtinute si formarea opiniei evaluatorului.

1.10. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus n intregime sau
partial, in documente, circulare sau Tn dectaraiii, nici publicat sau
mentionat In alt fel, fard aprobarea scrisd a evaluatorulut asupra formei gi
contextului in care ar putea s& apard. Tinand cont de specificut si scopul
raportului de evaluare, vor puiea fi publicate, fara acordul consultantului,

doar valorite obtinute in acest raport.



CAPITOLUL 11 - DESCRIEREA PROPRIETATIH IMOBILIARE
Parcelele analizate sunt alipite si situate in zona mediana de sud a municipiului
Tarnaveni.

Accesul auto si pietonal se realizeaza prin intermediul DN14A (sir. Armatei), ulierior

printr-un drum de exploatare, pietruif {400 metri).

In cadrul raportului, a fost stabilita valoarea de piata, respectiv redeventa
minima aferenta urmatoarelor parcele;

1. CF 52260/Tarnaveni
Teren intravilan in suprafata de 660.810 mp, categoria de folosinta "curti-
constructii”, evidentiat in CF 52260/Tarnaveni, cad 52260, imobil cu
ocalizare certa. Parcela are o forma nereguiata, declivitate moderat

tnciinata.

ARG
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2. CF 52261/Tarnaveni
Teren infravitan in suprafata de 428.300 mp, categoria de folosinta "curti-
constructii”, evidentiat in CF 52261/Yarnaveni, cad 52261, imobil cu
iocalizare certa. Parcela are o forma neregulata, declivitate moderat

inclinata.

IR YRS AT L

Capitolul [t Analiza pietei

3.1. Definirea pietef

Piata proprietatiior imobiliare a fost definita c¢a fiind interactiunea
dintre perscane (fizice sau juridice) care schimba drepturi de proprietate
contra altor bunuri, cum ar fif banii. Aceasta piata se definestie pe baza
tipului  de proprietate, prin  potentialul de a produce venituri,
caracteristicile investitorilor si chirtasiior.
Piata este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vAnzatoritor si cumparatoritor. Ea reactioneazi la situatia piefei foriei de
munci si stabilitatea venituritor.
0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobhiliare de pietele
bunuritor sau serviciilor:

a} fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau
este fix.

b) pieiele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si
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d)

f)

cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatite imobiliare
au valori ridicate care necesila o puiere mare de cumparare, cees
ce face ca acesie pietie sa fie sensibile |a stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariitor, numarul de {ocuri de munca precum
si sa fie influentate de tipu! de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.
in genetral, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar
daca nu exista conditit faverabile de finantare tranzactia este
periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este desecri influentaia de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Cferta pentruy un anumit tip de cerere se dezvolia greu iar cererea
poate sa se modifice bruse, fiind posibil astfel ca de mulie ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii hu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumparare nu au foc in mod frecvent. De mulie
ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul oferte;
nu sunt disponibite. Proprietatie imohkiliare sunt durabile si pot fi
privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este fung.

Valoarea unul teren extravilan care se invecineaza cu o linie de
inaita tensiune este semnificativ mai mare, datorita posibilitatii de &
dervolta pe acesta, la costuri semnificativ mai mici, a unor parcuri
fotovoltaice. Potentialul tor de a produce energie verde si de a
genera venituri constante il fac deosebhit de atractiv pentru

investitori si conduce la dezvoltarea durabita a8 zonei.
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3.2. Aspecte social-economice.

FPiata imobiiara;
Piata imobiliara din Romania este strans legata de evolutia economiel,

care este afectata de efectele crizei imobiliare. Spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza si este deseori
influentata de reglementari guvernamentale si locale. Pietele imobiliare
se deosebesc de pietele bunurilor si serviciilor printr-o serie de
caracteristici speciale: fiecare proprietate imobiliara este unica, iar
amplasamentul sau este fix; numarul de vanzator si cumparatori care
actioneaza pe pieteie imobitare este reiatv mic; proprietatite imobiliare
au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie influientate direct de stabilitatea
ventturilor,niveiul salaridor, tiput si disponibilitatea surselor de
finantare, marimea avansului solicitat de finantator, nivelul dobanzilor;
S-a identificat si analizat piata specifica subiectului evaluat. in analiza
acestei piete s-au investigat aspecte legate de situatia economica a
judetuiui Mures, a localitatii, poputlatia , tendinte ale pietei ultimilor ani
precum si cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de
proprietate delimitat.

Fata de perioada de avant economic manifestata la nivelut judetului in
anii 2021- 2022 cand piata imobiliara & cunoscut cresteri importanie
atat ca numar de tranzactii cat si ca valoare a acestora, in prezent
piata imobiliara stagneaza.

Cererea si oferta de proprietati imebiliare pot tinde catre un punct de
echilibru; dar acest punct este teoreiic st rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.in prezent la nivelul
judetului numarul de tranzactii este foarte mic, exista diferente
semnificative intre preturile din ofertele de vanzare si preturile de
franzactionare, iar timpul de expunere pe plata a crescut foarte mult
peniru majoritatea tipuriler de imobile, ajungand la cca. 6- 12 funi.

Din estimarile specialistilor din domeniul financiar si imobiliar efectele
crizei economice asupra piatet imobiliare se vor mentine,

Unul dintre ,semnele” unei piete cu potential constd Tn existenta unei
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cereri robuste pentru produsele tranzactionate pe respectiva piaté.

Acelasi aspect poate fi, totedata, si un indiciu pentru iesirea din crizd.

Conform www populstic ro, situatia in localitate este urmatoarea:

Conform recensaradntubul reafizal b nivel national in 2002, popol acia musiciptudui Tarndveni este de 10,604 de lacuitori. Fats de
recensdmdnoul din 2011, popul ztia munici pivlul Tmdvent a scizut cu 1 71 locuitor, ceea ce reprezingd o scidere de 6.66% a numirubli de
lncuitori,

Pateivit ctatelar cabectare n wrma recersiRd Atudua din 2011, Municipisl 1iméveni avea o popuiatie de 22 015 logaiteri. Cu toale soestea, inalimni LW

ail, Aurnénl de doruitoe a Tasepistrat ¢ scidere de 1,471 persoane, reprezantind ¢ diminea re de 6.66% n comparagie cu cifrele din recensdmdngil
die 2013 Prin urmare, coniozm infarmatiiler obginute T anuf 2622, pogulatia municipioiuf Trmdverd eule estirnatd 1o 20,6504 lacwdtay].

Eaciula Papulals
...... e
-
T
FIReY \‘\H
- """--\._\_\_\
I N
e
—
.
Al
mis s
o1 Pl

An Populatie Sehirnbate
2011 2,075
rliral Hi 604 b6

Tre Mangcipinl Tarndveni, pepsdagia toladd numard 20,604 de lecoiberi. Dintre aceglia, grapa de varsll cu cei mai mace popuiztie este cea cuprinsd
intie £l - &% de anz, T cace se regisesc 3,205 de pezsoane, cerd L8 repieainid aprosietatly 15.56% 6l toralul populatlas,

Pe e sl pacte, qrupa de virstd cu oaf mai puiini rezidenyi este ced ek wdeslie B+ Al G B9G qde pecspane, Adic3 4.59% dinTrtreags pepulatie a
muricipiuiui Tirndveni,

Esta interesant s3 ebserviss i intervalul go wSasta cuprlns intre 0 595 de ani reprezinta 55.28% jus_ B350, mackia pe w4 faa]. i acelas| dmp,
intervaioel de warsld 5O - 30+ ar cansslbeie dd 720 din populatie, (vs. 40%, media pe Lasa),
Atast faptindich o papuiatie cu o virsts medie nwsi fnafitats decit medla pzatlanalz.

De asemien @, Liebuit eafionat o4 prupa de vArsii - % ani sa situeasi 1a ue nivek ingi s03zut decst medda [z nlvel pationat, reprezentind 2.61% din
popudatie. ACEEE procent aste mai mic decit media nagicmalA de bk
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3.4. Analiza ofertei.
Oferta de proprietati asemanatoare exista, dar este limitata, in

primul rand datorifa pozitiei din intravitan.

3.5. Echilibrul pietel.

Piata, in general, este sensibila la factorit politici si economict.

Datorita conjuncturit internationale, ceresrea de proprietati
imahiliare este mult scazuta atat datorita crizei pe care o traversam,
cat si datorita dobanzilor ridicate oferite de banci.

Datorita celor de mai sus, este posibil ca pericada urmatoare
piata sa ramana una siabila, caracterizata printr-o cerere aproximativ

egala cu oferta.

3.6. Cea mai buna utilizare{CMBU).

In conformitate cu Standardete de Evaluare ANEVAR 2025,
analiza de piatad are scopul de a estima cel mai bun pre{ pentru o
proprietate in conditiile celei mai bune utiizari. Cea mai buna utitizare
{CMBU)} este definitd ca . « utifizarea unui activ care ii maximizeaza
valoarea s5i care este posibila din punct de vedere fizic, este

permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025,
prevede ca valoarea de piata a unut activ va reflecta cea mail buna
utitizare, a acestuia. CMBU poate fi continuarea utitizarii curente a
activuiui sau poate fi o alta utilizare. Aceastia esle determinata de
utitizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui

activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna ulitizare este un concept deterministic care sustine
ca utilizarea asteptata este utilizarea singutara si specifica ce
conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utitizare reprezinta alternativa

cea mai favorabila de utilizare a proprietatii, selectata din diferite

variante posibile de construire, ce va constitui baza de porhire si va
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genera ipotezete de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizet din evaluarea de fata,

Cea mai bunid utilizare este analizatd uzual Tn una din
urmaioarele situatii:

- cea mai bunad utilizare a terenului tiber

- cea mai buna utitizare a terenulul construii.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in

considerare a urmatoareior cerinte:

« utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi

considerat rezonabil de catre participantii pe piata,

« utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in
considerare orice resirictii in utitizarea activuiui, de exemplu

specificatiite din planul urbanistic ;

« utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o

utilizare diferita, care este posibila fizic si permisa legal ;

« maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un
pariicipant tipic de pe piata, mai mare decat profitul generat
de utitizarea existenta, dupa ce au fost {uate in calcul toate

costurile conversiei fa acea utilizare.

Destinatii aliernative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea

proprietatit :

- utilizare rezidentiala — inadecvata
- utilizare comerciala — adecvata
- utilizare agricola: - adecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- ulilizare rezidentiala — nu
- ytilizare comerciald — da
- ytitizare agricola- da
Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor
libere dar si a terenurilor construite cand constructiile si cladirile

axistente sunt vechi sau cand structura zonel s-a modificat foarte
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repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei
impunand noi standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerante cea mai buna utilizare va
fi determinata in situatia terenului construit. Cea mai buna utilizare
este reprezentaid de utilizarea actuald, respectiv proprietate

imobiliara comerciala- prin edificare parc fotovoitaic.
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CAPITOLUL IV- EVALUAREA PROPRIETATII

Procedura de evaluare

Valoarea de piatd este definitd in standardele Asociafiei
Nationale a Evaluatorilor din Roménia, prin Standardul de Evaluare
ANEVAR 2025.

Conform acestui standard, definitia valorii de piata a unei
proprietiti este urmitoarea:

“Suma estimats pentru care un achiv sau o datorie ar putea fi schimbat{a} la data
evaludrii, infre un cumpaérator hotardf si un vdnzétor hotarat, Intr-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfife au acfional fiecars in
cunostingd de cauzd, prudent si fara conskrangere”.

Valoarea de piala este o reprezentare a valorii de schimb, sau suma
de bani pe care o proprietate ar aduce-o, daca ar fi oferi{a spre
vanzare pe o platad liberd, la data evaluarii.

Vajoarea de piatd este inteleasa ca filnd valoarea unui activ, estimata fara
juarea in considerare a costurilor de vanzare sau de cumparare gi fard includerea
niciunuifunet impozitftaxe asociat{e).

Estimarea de céatre evaluator a valorii de piata In raportul de
evaluare elaborat, a avut la baz& informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare Junit in curs.

Pentru evatuarea proprietatii, tinand cont de specificul &i, s-au
utilizat urmatoarele metode:

- Metoda comparaiillor de piata({valoare piata parcele}.

- Metoda capitalizarii veniturilor {calcul redeventa anuala).

Etapele parcurse pentru determinarea valoritor au fost:

« documentarea, pe baza unei liste de informatit solicitate
clientului; discutii purtate cu beneficiarul.

» stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportubui; selectarea tipului de valori estimate in prezentul
raport,

« deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivuiu
de care trebuie sa se tina seama Iz derularea tranzactiei.

« analiza tuturor informatiitor culese, interpretarea rezultatelor din

punct de vedere al evaluarii.
18



« aplicarea metodelor de evajuare considerate oportune pentru
determinarea valorii.
+« Concilierea rezuitatelor obtinute.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si

metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

4.1. Abordarea prin metoda comparatiilor de piata.

Abordarea prin comparatia vanzéarilor considerd cé preturile
proprietatii sunt stabilite de piata. Valoarea de piatd poate i deci
calculatd in urma studierii preturilor de pe piatd ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piatad. Pentru procesul de
evaluare, aplicarea proceselor de comparatii este fundamentala.

Atunci cand exista informatit disponibile, abordarea prin
comparaiia vanzarilor este cea mai directd si sisiematica abordare
penitru estimarea valorii. Cand nu existd informafit suficiente,
aplicabiiitatea abordarii prin comparatia vanzéaritor poate fi limitata.

Dupa ce au fost colectate gl verificate informatiite privind
vanzéarile, tfrebuie selectate gl analizate unul sau mat mulie
unitati/criterii pentru comparatie. Unitatile/criteriile pentru comparafie
utitizeazad doud componente pentru a genera un factor {de exempluy,
pret pe unitatea de suprafaia sau rata rezuitatd prin raportarea pretului
de vanzare al proprietatii la venitul sdu net {adicd multiplicatorul
venitului net), care reflectd précis difereniele dintre proprietati.
Unitatile/criteriile de comparatie, pe care cumpdratorii i vanzatorii de
pe o anumitd piata le utilizeaza in deciziile tor de cumparare gi de
vanzare, au o relevanta speciala si li se acorda o importan{a mare.

Elementele de comparalie sunt reprezentate de caracteristicite
specifice ale proprietatilor gi tranzactiilor, care determina existenta
unor diferente intre preturite platite pentru proprietatea imobiliara.

Acestea sunt elemente esentiale in abordarea prin comparatia
vanz&ritor. Pentru a realiza o comparatie directd, intre o propriefate
comparabita vandutd si proprietatea evalyata, evaluatorul ar trebui sa
ia in considerare posibile corectii bazate pe difereniele dintre
elementele de comparatie. Corectiile pot reduce/ restrénge diferentele
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dintre fiecare proprietate comparabild si proprietatea de evaluat.

Evaluatorii aplicd metode cantitative sifsau calitative pentru
analiza diferentetor gl pentru estimarea corectiilor.

Analiza comparative se axeaza pe asemanarile si diferentele
intre propristati si tranzactii care influenteaza valoarea. Acestea pot fi
diferentele in  drepturite de proprietate evaluate, motivatia
cumparatoritor si vanzatorilor, conditii de finantare, dimensiuni,
amplasament, caracteristici fizice, economice, daca proprietatea
genereaza venituri.

Fiecare abordare se bazeazd pe principiul substifutiel, conform

carvia atunci cand sunt disponibile mai multe bunuri sau servicii
similare, cel cu pretut cel mai scézut va avea cea mal mare cerere §l
cea mai raspanditd distribuiie. Cu alte cuvinte, preful unei proprietati,
stabilit pe o piatd data, este limitat de prefurile platite in mod frecvent
pentru  proprietdati competitive pe acelagi segment de piata, de
alternativele financiare pentru investirea banilor in alte domenii gl de
costul de constructie a unei noi proprietdti sau de adaptare a unei
proprietati vechi la o utitizare similara cu cea a proprietatii de evaluat,

In vederea estimarii valorii proprietatii, s-au identificat cele patru
comparabile, avand o locatie apropiata de subiect:

Prin insumarea valorilor absolute ale ajustartior{valoare bruta) si
calculand suma algebrica a acelorasi ajustari {valoare neta), se poate
gstima valoarea proprietatii de evaluat. Din fisele de calcui reiese ca
proprictatea B are caracteristicile asemanatoare cu proprietatea de
evaluat si inregistreaza cele mai mici ajustari brute. Ca urmare,

valoarea propusa a parcelelor, prin metoda comparatiilor, va i

PP ol T

imohil Suprafata | Evidentlera | Numar Cat?gnc;ria de Locallzarea | Vaioares | Valoarea

teren CF cad folesinta £ Ie

| Teren intraviian | 429300 52261 D220t gurli-etit | Od14A-Baile Raiogss | 1237900 | 65006824

| Teren intravifan | S80910 53200 52261 curti-etii | DN14A-Baile Reicasal 1916800 [ 9757802

L TOTAL 090210 ___3204600 16314430
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4.2. Abordarea prin metoda capitalizarii veniturilor.
Metoda se hazeaza pe capacitatea proprietatii imobiliare de a produce
beneficii prin inchirierea acesteia, tinand cont de amplasament, dotari
tehnice si edilitare, care constituie principalele puncte forte.

Stabilirea redeventei pin prisma profitabilitatii parcutui fofovoftaic

Th ultimui deceniu, fotovoliaicele au devenit o tehnologie maturd si sursa cea mai
rapida de productie de electricitate din surse de energie regenerabile. Fotovoltaicele
sunt tehnologia care converteste lumina in electricitate utilizénd semiconductori {un
tip special de materiale} exploatand efectul fotoelectric. Principalele tipuri de celule
fotovoltaice si tehnologii de module sunt siliconui cristalin {(mono si poli), fitme subfir]
{Copper Indium {Galium) Selenice, Cadmiu Telluride, siliciu amor, perovskite), si
module cu jonctiuni mulfiple {(mai multe jonctiuni p-n din diferite materiaie
semiconductoare care absorb diferite lingimi de undd de lumina). Sistemele

fotovoltaice pot fi montate pe sol, montate pe clidire sau integrate in cladire.

Seciorul fotovoitaic a atins primul sau prag al TW in primavara anuiui 2022 - 1
Terra Watt putere (TWp} de capacitate fotovoltaicd instalata cumulata cu o
productie anuald de celule solare si module in intervalul 200-230 GWp. Urmatorul
prag TW, 1 TWp de productie anuald se asteapta sa fie atins in urmatorit -7 ani si
s8 ajunga chiar l[a 2 TWp la inceputul urmatoarei decade, pentru a reduce emisiite
de gaze cu efect de serd la nivel mondial pentrit a ramane conform cu obiectivut de
a minimiza cresterea temperaturii globale fa 1,5 ° € pana la mijlocul acestui secol,

conform Acordului de ia Paris din 2016,

Analiza se concenireazd asupra avantajelor economice ale operari unui parc
fotovoltaic. Se vor analiza ceriniele referitoare la teren, costul inifial estimat al
investifiei, veniturile estimate, costurile de operare si de inlocuire pe intreaga
pericadd de viatd a acestuia. Studiu! va oferi informatii detaliate despre castigurile

financiare pe termen lung din operarea unei astfel de investitil.

Pentru a edifice un parc de panouri fotovoltaice de 1 MYY este necesar un teren de
aproximativ 1-1.4 hectare, Acest lucru poate varia in functie de densitatea
panourilor fotoveltaice utilizate si de configuratia terenuiui. De exempiu, un teren
mai thclinat poate necesita mai mult spatiu pentru a instala aceeasi cantitate de

panouri fotovoltaice decat un teren piat.
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De asemenea, tehnologia aleasa este refevantd — exista, spre exemplu, panour
fotovohtaice ce se monteaza pe orizontald, minimizand astfel nivelul de umbrire si
suprafata necesard pentru a atinge nivelul optim de randament.

De asemenea, apropierea de reteaua de distributie este un factor relavant in
alegerea terenului. Cu cét aceasta este mai aproape, cu atdt costurile de racordare

sunt mai misi.

Costurite initiale pentru un sistem fotovoitaic pot sa varieze extrem de mult in functie
de localia unde se doreste amplasarea parcului precum si de tehnologia aleasa.
Costurile investitiel inifiale pentru un sistem fotovoltaic pot fi Imparite In trei
compeonente: modulele fotovaliaice, sistemul de echilibrare (BoS) (structurd de
sustinere, sistem de urmérire, cablaj, invertor, etc.) sl costurile soft (autorizare,

conectarea la retea, credit bancar etc).

Costurile totale instalate variazd in functie de focalie. Hardware-ul, instalarea,
precum Si costurite soft, aratd o variatie ce nu poate fi neglijatd chiar si Tntre
diferitele state membre zle UE Diferentele In costurile folale instalate sunt in

principal datorate instalarii si costurilor soft.

invertoarele reprezinta aproximativ 10% din costuriie de capital ale unei instalatii
fotovoltaice si se preconizeazé ca acestea vor fi inlocuite cel putin o data in timpul

duratei de viatd a instalatiei.

Calcul detaliat de rentabilitate pentru un parc fotovoitaic de 1 MW folosind costuni-
orientative 2025. Au fost utilizate date publice st rapoante de piata {capex 2025,
productie MWh/MYY, pret mediu MVWh, piata certificatelor verzi, tarife racordare).

Surse cheie: estimari CAPEX 2025 Romdania; productie medie MWh/AW,
variabilitate cost racordare / ATR; piata certificatelor verzi {pref mediu OFCOM si
cota ANRE).

1) Ipoteze principale {folosite in calcuie)
« Putere instalata: 1 MW {MWp)
« Orizont economic: 25 ani.

« Discount (rata de actualizare): 7%
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CAPEX de referinta {mid-case): 650.000 € / MW (fard TVA). (interval

Productie anuala: 1.400 MWh / MW (valoare tipicd pentru zone bune din
Romania). {interval uzual 1.300-1.450 MWHMW). Class Ileciric

......................

Certificate verzi (CV): cota ANRE estimatd 0,486 CV / Myvh (2025). Pref
mediu GV {OPCOM) folosit Tn calcule: 146,25 lei / CV — echivalent ~14,65 €

» Observatie: reglementarea CV a suferit modificari 20242023,

preffivaiume CV pot varia semnificativ. Poriat Lagislale

OPEX anual {intrefinere, paza, asigurare, SCADA, management): 20.000 €/

Cost racordare / ATR / cable / lucran retea; variabil (de la cateva zect de mit

la >100k €) — am inclus in CAPEX o linie separatd de racordare estimata

50.000 € in mid-case {ATR/estimare exacid de ia operatorul refelet local).

viaer|ealeoiyinmt g

Companentd CAPEX % din CAPEX Suma (£}
Panont fotovoltaice {madicle) 3455 221000
brvertor | echipamente electrice [sring/central) 10% 55,00
Steuctur] de monta), fixefracking 0% 65.000
RS (cablare, transfarmateor, $0AE, protecti) 155 47 500
Luacréri civile. accas, gard, dienaj A% 52000
Ravordane la retea fincl, ATR implementarel A% S0.000
Prnicctane, avine, autarizans, testari (ind. PUZACLA 5 32,500
Contingenta / mobil are £ T excl. 0% S2.080)
TUTAL LA B50 (00

23



Nota: proportiile sunt orientative {module pot fi 30-40% din CAPEX).
Costut racordérii este dependent de distanta pand la punctul de racord
{ATR}, solutie tram#flinia de medie tensiune, necesitatea unui
transformator, etc. Pentru cifre exacte e nevoie de ATR emis de
ODSICD.

3) OPEX / costuri anuale {estimare)

Elernent OPEX anual Suma [E £ an)
Managemerd & administrare {(conlTacte, facturare} AQ0D
hentenantd preventivd f corectiva £.00D
Pard f asiguirare J supravegiene SCALRA 6000
Manitarizase f curdtare macdube f logistics 2003
Afte dheltukeli / rezena 2.000
TOTAL GPEX 20000 E/an

= Venit energie = productie {(MWh} = pret energie (E/Wh)

. Vehit OV = productie (MWh » (cota OV = pref CV) — echiv. ~ 1463 £/ Wh (calcul din date GPCOM
AMRE 2025}

« Wenit bruk anual = Venit energie + Venit CV

»  Cashflow operational = Venit brut anual - GPEX

Yighd Inerhy Yen¥ shemie Cazhlli rat
CATEL 6 wi PretEAMh PR £ € Vet Ol Gy Payback fenil MR T € [RA (%)
B 130 10 500 1459 1005 17 § FEREY 16.74
b £4008 1403 I 200 168060 A5k 16856 4 11265 25 84
SAlE 1450 13 W20 0575 nM BIITE) 3 150574

1533
Comentaril humerice foum s-au obtinut)
& Wenit OV / Mwh folosit = 14.65 €/MWh (146,25 |ei/CV = D456 OV AWh convertt la BLR 1a 1€ = 4.95
lei},  eazmwe -
« Ex.: scenariuf Base: Energie = 1.400 x 120 = 168.000 €/an; Certiticate = 1.400 = 14.6345 = 20.516 €fa
Cashflow net = 168.000 + 20,516 — 20.000 = 168.516 €/an. (Am folosit calcule exacte ta pasud numein

= Payiack sienpia = CAPEX/ cashflow net anual (rotunjit fa ani) -— rezultat aga cum apare i 1akel,
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Observatii importante si riscuit

1. Pref energie spot / contract; volatil — dacé se vinde la prel spot, poti avea ani
buni cu preturi mari sau mici; contractele PPA fixe reduc volatilitatea dar

uneoti fa preturi mai mich procgwind io

2. Certificate verzi; schema s-a modificat recent {2024-2025). Pretu CV este
negociabilipe piatd (OPCOM) si poate scadea sau disparea pariial n viitor,
nu este recomandata estimarea unui venit stabil curent > 10-15 €/MWh fara

verificare regulata.

3. Racordare / ATR: poate impune costuri mari {linia MT, transformator) sau
tntarzieri — obting ATR de la operatorul de distributie pentru o estimare
corecta,

4. Taxe, TVA, impozit pe profit / dividende: nu sunt incluse th exemplu —

afecteaza cashflow net si payback.

5. Degradare module: 0.5-0.8%/an; am presupus productie consianta (se poate

introduce curba de degradare Th modelu cashflow real).

6. Cost capital / finantare: dacé iei credit, costul dobanzii scade IRR si cregte
payback — modeluf de mai sus priveste prolectul din perspectiva cashfiow

tnainte de finantare.

7. Costuri aditionale autorizare (studii Eia, PUZ, studii geotehnice) pot cregte
linia ,proiectare & autorizare” (in functie de dimensiune sau conditii de

mediu}.

Prin cele de mai sus am incercat sa demonstrez fezabilitatea unui
nroiect de parc fotovoltaic si posibilitatea sustinerii redeveniei stabilite
prin raport, in conformitate cu prevederite HG 71/2007.

.Redeventa a fost determinati in conformitate cu prevederile HG ny, 1172007, art. 9 alin. (2), astfel incit s
permits amortizarea investitiei pe durata concesiunii, raportat la valoarea terenwdui 5i la veniturile
generate de exploatarea acestuta.”
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Stapifirea valorii redeventei prin mefoda capitalizarii direcie
Metoda care transforma venitul anual obtinut din inchirierea proprietati
intr-un indicator de valoare de piata.
In vederea aplicarii acestei metode, sunt necesare urmatoarele
etape;
« Stabilirea castiguiui obtinut din inchirierea proprietatii.
« Stabilirea ratei de capitalizare, rata obtinuta din tranzacti de
proprietati asemanatoare cu cea evaluata.

Pentru aplicarea metodei, se va folosi urmatoarea relatie de caleul:

V=VNE/c

Unde:

VNE=venitul net efectiv

C=rata de capitalizare

Principaiele elemente utilizate in aplicarea metodel sunt:

» Venitul brut potential{(VBP)
» Venitul brut efectiviVBE)
¥ Venitu] net efectiv(VNE}
+ Rata de capitalizare a veniturilor nete efective

Venitul brut potential{VBE) reprezinta venitul total estimat a i obtinut

din inchiriere proprigtatii, aferent unui grad de ocupare maxim.

Venitul brut efectiv (VBE)= VBP-pierderi prin neocupare. tinand cont

de conditiile specifice ale proprieiatii, de situatia economica, de
ofertele similare, de interesul manifestat fata de acesie proprietati, de
gradul de ocupare la data rapertului, evaluatorul estimeaza pierderiia
pentru flecare activ in parte

Venitul net efectiy (VNEY=VBE —CHELTUIEL!

VNE rezuita prin deducerea din totalul ventturilor brute a cheliuielilor

aferenie proprietarutui.

Rata de capitatizare(c) reprezinta relatia dinfre casting si valoare si

este un divizor prin intermediul caruia un venit se transforma in

valoare. Rata este influentata de mai muiti factori printre care gradul

de risc, atitudiniie pietei fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de

fructificare asteptate, randamentut realizat in trecui de proprietati
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simitare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelul de impozitare.

Tinand cont de cele stabilite in capitoiul anterior:

:""ni'&ﬁil'"" Suprafata [Evidentiere] Numar |Categoria de|  Localizarea | Valoarea ] Valoarea 'i
! teren LF cad foloainta . £ fei !
| Teren iilravlan | 428300 Seen 53261 cunti-etii | ON14A-Baile Raicasa| 1287900 | 6556828 |
| Toran itravdlan | AEODA0 2260 52760 curti-chi | DM14A-Baile Raicasa| 1918800 | 9757602 |
| TOTAL 1080210 3204500 18314430 |

+% Practica administrativa si de evaluare (ANEVAR)

in lipsa unei cifre impuse de lege, s-a cristalizat practica:

Tip utilizare teren

Parcuri lolovaltaice / eoliene
Industria / logisticd
Infrastructurd majora

Activitati temporare

Astfel, rezulta valoarea

Duratd concesiune uzual3

20-30 ani

2530 ani

3049 ani

1015 ani

minima a redeventei este;

Imobll Suprafata Evidsnbiers] Numar | Valosrea | Veloarsa| Dmedle § Redsvanta | Redeventz | Redeventn

- tarsn i CF cad £ lai amortizare] €hatan | €lparcelafan § lebparcea’an
Tafen miravilan | 426300 : 53961 ity 125800 | G55EA20 25 1200 51516 22T
Taren intravilan | GG00EF | 5260 x| MHEEN] [ 2757602 25 1160 FEHH U304
TOTAL 1680210 3204500 16314430 128180 632477

Evaluator autorizat EPI, EBM,
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CAPITOLUL V — CONGCLUZH FINALE

vatorile estimate In prezentu! raport de evaluare reprezinta o
opinie a evatuatorului, formulatd pe baza unor calcule sl a interpretarii
unor instructiuni i recomandari  publicate In materialele de
specialitate, cat gi a informatiilor cuiese prin documentarea directd pe
teren.

Estimarea valorii de piata a proprietatiifredeventei, este
consideratd valabild pentru data de referintd a evaludrii, respectiv:
decembrie 2025,

SE PROPUNE CA VALOARE MINIWMA DE PORNIRE A LICITATIE] IN
VEDEREA CONCESIONARI TERENURILOR INTRAVILANE SITUATE
IN TARNAVENI], FN, AFLATE IN PROPRIETATEA UAT TARNAVENI:

it Suprafala [Evidentisre | Numar |Categorade| — bosslzares Tyaionres ; Valoares | Reteverts | Rodevents | Redeventa
taren CF cad Ieloslnia | £ bai tinafan | Efperestaling |cifparcabatan
Taean Gvten | AZSA00_| 54201 | Spzal | curi-nii DH1sA-Balk Raioese] 1707560 | 6553528 1700 FISIG 26TIVE
Teran inreitan | GE0H0 SN ey daall] cudl-cll 1DH1-iﬁ,-|:I1il_uRafnasa. 1046600 | GTS7602 1184 pliliA] 903t
TUYAL fapndid 204800 16314430 2e1ed 526!

Valorile au fost caleulate la o rata de schimb: 1 EUR= 5,0911 lei

Valorile nu contin TVA

Opinia evaluatoruiui a fost exprimata tindnd seama exclusiv de
argumentele, ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport de
evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, Tn intregime
sau partial, in documente, circutare sau in declaratii, nici publical sau
mentionat Tn alt fel, fard aprobarea scrisa a evaluatorului asupra

formei i contextului Tn care ar putea sé apara.

intocmit:
Evaluator autorizat EF1, EBM

Ing.Mircea Suciu
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Comparabila 1

i'ui|r:s;:f.-'priﬁ:zlriularr;aiu:r|1|:r_qfiggq;'2 (2 300 |"l:_‘_l_1|:,“Fi&-l:iE:--'_.f-':;[}k.al'l';:—lg:ﬂ!EE_‘I-(‘.I;JR?FJ-ﬂ_l:l_s:'H_-Ei:i-nr:lri-}i:l_-|l';fEd#J_%‘nL_%-SLiL}rH iais-

Oferta de vanzare teren — Oprea Florin si Oprea Loredana — Suprafa
ha

{.J Do '_.'I.: Ba ol R CER R

Anpexa ey, 1
ke pormele metadologi

RN
T BT L O BT EA R

™

- Formular pendry perseiane fzice -

Lo dd BERERTA BE VANZARE TEREN
{)f 1, _'.‘::' i LA L L% _.l'_:,, L"”ir"-h'}-
Subsoispatul/Subsesnata’ LG e B s NP L an
adresa de comunicnre in: localituzea L4 AL IAD NECTe stry AR An it i, neAL bl .o, BC. S
}%tl;:;' WP e Fju{lalul.fscclu:'ﬂl kb R, outtul L L) —— 1 FIT1 I
LS SR {6 vand reren agricol silung ir'extravilun, I supralfita de .,..{1.,{”"" (ha), reprezenian
COIR PAFIE rerermmimeany L pretud de (53 5000, el
Conditiile ge vauzare? st urmatoarele: oeeeo..
Date privind fdentilFearen terenuluiz

s

LmsampETEn En snTEn pmaTEr A TR bERA R E

iln!‘ﬂrmmii privind amgelnszmentul terenulii
. Cutegoris
Speeificare ig:::::{n ﬁ:::;mrﬂm Moo :::m“:"} MNumar [Nomar jde e [Obser
. , cadasirn) | SRIEC 4 rlaol [pareetn {folasinda® [eatil
Fadetul SupealataColn- (") unciara |/, ., ("} (" *)
£ Hotala ) fpaete™ ("~
" 4 i »'.,. \"P o
coum pieleman R IS e i . S L
e rakre s . & € i 3 "
vANTHALUT. i3 dk"—m jg CJ{“} RW b3
Verihical
primarie”

(*) Deelar ¢a terenul agrical sitzat in extravilan Tace ohiccwl activnii pentzu pranuniare unei
notarart judeeatoresti care sa tina tor de contraet de vanzare: DA NU

Canoscand ca Talsal in declarntii se pedepseste confrem Legii nr. 286/2009 privind Codul penal,
eu modilicarite si completaviic ulterioare, declar ¢n datele sent feale, corecte si complede.

e
Vaazator/lmpaternicis,
£, T RN !
RSP 4 WAPEL-F TS AR S P AP S r‘f'r
{smmele si prenwmele in ciar) £ R
L T N A P
Semnaiura i i

A LR R LEETE EE R AR R Ry RS LA wTE rreT R ]

-n "'."'_ . i3

Data ok, G sie >

NOTE:

Camporile aotate cu () sunt obligatorio de coopleiat.

Campuorile noiate cu {**) s¢ completeaza ik cazul in care sunt cunoscale infaorinstiile.

1 Se completesza nuwanete si prepumele propricaruiui tevenulus.

¥ e va compleis in vifre si ditere.

3 §o completenza cntegoria de Folosinta a terenuritor agricale situate in extravilan conform art. 2
din Legea fondutui funcisr ar. 181981, repeblicata, ¢ modificarile si completnriie alterioare.

4 e completeaza ¢u X" rubricile in care informatiile pot 0 comparxle cu dateie din Registrol
agricol, evidentele fiscale, evidentele de stare civila, ahele asemenen.

M Cosa-parte din suprafa se exprima in fractie si in heetare.
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- 1; K000 [HRRETIEI Sy PR £ T
#_-" At denului oibarone PR TR T SR |

A, Funa b zie g el e g

Teren extravilan in suprafata de 11.100 mp, categoria de folosinta ,arabil’, situat in
zona de N-V a localitafii{retras fata de restaurantul Stejarul), ofertat la vanzare in
data de 01.02.2023, la pretul de 25.000 jei, echivalentul a 22.500 leifha(4.420
Eurtha}

PU extravilan = 0,44 Eur/mp

Caost estimat PUZ({trecere in intravilan) = 15.000 Eur

Cost unitar PUZ = 1,35 Eurimp

Vat unitara teren in intravilan = 1,8 Eurimp

Cost mediu scoatere din circuitul agricol = 1 Eurfmp(Directia agricola)
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Comparabila 2
Oferta vanzare teren Bandea Ana Adriana 0.51Ha

RPN

Aaera ne. 1
la noewicke waetod ol agice

TR RN T
A EATLY YU
oL :Ji-‘-li-",1',.i..:-l AL

fe Al - .
S A - Formiaka peatry persaane fizice -

S L S i
OFERTA DE MENEARE YFREN s
FINIELTE Al Fovepi- fLteiid FhFopslo] culis
Subisenmnatul/Snbsemnzatt ﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁiﬂhﬁﬂﬂﬁﬂr lf.‘h!ll-‘ . Ef‘“ﬁfﬂ"n.‘?m{{f%,’,h, wvad
idresn de comunicare i loelisgien .'.{ﬁ..ﬁ_f.{':‘.r.{if:'.':'c.—.f.“if. T L0 1 S T = P N

EL o 47 5, judetulfectorat ..J'.\.'T.[rf!f{‘::?uft"......., codid postal ﬁ"[’ikf—’k [T YT I TR ¢

serenssnsen Do VHIM LEren, aprivol situat i extravilan, ia supeafaty de G247, Cheal, vepreey eattntd
CO1a PArtc .., pret de (¢} el B L fei).

Ctondithite de v zire™ SURL WRmELOREGIT oo s oo

Date priving ientiliceres torenatug:

I Informati nrdvind ampdasaonental terenuini ; i _:;.
Creasulf [Supirafa NunLar Calegoria
Specificare Camuna fha) lﬁ‘uiln:.n'_ ;ie cappp bMAS N‘umn!' ?E'I - [fJIJf’::r
. adasien : tnrkidlot parcets [folosinu™ pytn
AP SupralatalCora- (o3 funciara {na) e 3
) lotals {*} [parte™ {"*}
Se TR, Y -
e ey U | [53ces{ssicsl 4 |797 [ Aoase
- " v e
Vi, ey Hex Ha /‘r'ﬁ{'
Virificat RN \/\ \\‘W BN R e
orimric! Lf"\'\ / “L - P Pte :}\ f,.—:-\\

(*) freclar ca wevennl sgricol sitwat in exteayilun face gbicetd notivni jreniou proneotres wnei
hotaiarf judecatorest care sa tina lor de contract de vanzare: DA NI

Cunoscand ¢4 falsnl it declaeatii se pedepsesie conforn Legii pr. 28672009 privind Codut renak,
en moditicarile 5i completarile wiceisare, declar on datele sunt reaie, corests s tmplete.

FILLE atur{i%putprnic

BRAREL . A BT
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Parcela de teren exiravilan in suprafaia de 0,51 ha, teren plan,

‘arahil”, aflata in zona periferica de est a localitatiifuzina de apa),
ofertata in baza Legii 17/2014, la data de referinta 28 03.2024, ia
pretuf de 25.352 lei(9.764 Eur/ha).

PU extravilan = 0,97 Eurfmp

Cost estimat PUZ(trecere in intravitan) = 10.000 Eur

Cost unitar PUZ = 1,86 Eurimp

Val unitara teren in intravilan = 2.8 Eurimp

Cost mediu scoatere din circuitut agricol = 1 Eurfmp{Birectia agricola}
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Comparabifa 3
Oferta vanzare teren Bandea Ana Adriana (0.74Ha

Atexa nr. IR

ISEL I

:.,,|i_=,;.i,-a::_..-;aii};‘r;«ij.%-fa'ﬂi'é«"':-*'ii':":i I2 nermele ietodofogive
B s
S -n::;i.'..‘j'? .I':I:..h Uj" . :||-.¢I|£.{;.:f “ ~ Formular penirn pecitnne ﬁzi:t -
OFERTA DK VANZARE TEREN
2 TEDLQAMN FONK = etz P P L OF G0g
Subsemnatul/Subsemnty) ﬂﬂ#ﬂﬁfﬁ.ﬂﬂf’g"ﬁwﬁﬁdﬂ(m‘ .._?.‘i’fifﬁ:‘e:’ﬁ-:{ﬁf;;ifﬁ?.., ¥and
alresy de comumicare in: localitagea 7229007 Ll A A/ Lo BE T 580
€L AP, e, indetolfsectoru LR E S coanl postat ABELREH, Bl i e,
N T R agrical situal jo exteavitan, in suprafula e .£,:74%,., {ha}, reprecentand
cota purle ... AL 15 pretut ge (*3 36 F<50 (ieil

Conditiite de vanzare® snmy urnEafonrele:
Pate priving identificarea terenulyi:

LN LIE) aamd Fbuy raEnLLaap g

!Enl‘nrm:uii privind amplasamentul tevennln f
Orzsnd/ {Suprafuea Numar Calegorts
Snecificnr -amunz [(ha) Numar | . Nurar [Numay jde ] [}hier
Aectlicare it . . eilasien) E{!.E_I"ll‘.‘ Hlnrla."]at pareely [fobosing™ peargs
sdetnl SupratataiCara- (%) furciara (%} £ty an)
(*) tetzle () jpare™ =%
o Tyt ¢ 7o
complelegza Crl?i'-\"_ﬂﬁ:c . . gy _ : s
de catre Hudey O"‘H’ /f 5 5% 55-2{[? /A e AR
- A ¢ -/rr
VILRZAtor, -
¥erilical VR S I I g T -t ey
iprimarie! >< ,’>\ /'\\ T »'}\, :\ N f,>\k

(*) Deciar ca terenul agrive] sitaat in exiravikin face shiectul actieni Praire pronuniares e
hotsrari judecatoresti care sa tinz loe de contract de vamzare: DA NI

Conoscand cz fulsul in dectiratii sp Pedepseste conflurm Legdi i, 286/2009 priving Codul pernt
i mitificarile sj cemplelarile ulierivare, declar o3 ditele sunt reale, corecte si cuplete,

aVanzatorsimpuiernic
RANEER.. B0 ke 2
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L

Parceta de teren extravilan in suprafata de 0,74 ha, teren plan,

“arabil”, afiata in zona periferica de est a localitatii{Seuca), ofertaia in
baza Legii 17/2014, la data de referinta 28.03.2024, la pretul de

36.785 lei{9.764 Eurfha)}

PU extravilan = 0,87 Eur/mp

Cost estimat PUZ({trecere in intravitan} = 10.000 Eur

Cost unitar PUZ = 1,32 Eurfmp

Val unitara teren in intravilan = 2,3 £ur/mp

Cost mediu scoatere din circuitul agricol = 1 Eur/mp{Directia agricota}
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Comparabila 4

Oferta de vanzare teren - Agri Terenuri SA — Suprafata 1,74 ha

- B L P T

ANEXA ' 8
la AOrmale Medaiog e

OFERTA DE YANZARE TEREN

Supgeraa, AGHD TERENUR SA, U ROZ4BVE220, avinl gdresp e coemuanlears i Muaicips] Bucwnast, Bd.
Porre da Coogartln o 35 Offiee Buitding, alzy 5 cam 5F, sector 20 ood postal @200, e-man
cafveniia Dagrienanur 1o, lelelp 0752100784,

vang wran agnoot, siteat In edtravian, it supealata de $74 ha, lz oeafut de 5030643 fei.

Condihie fe vdnzare sunt uieratoarels:
Yalparea In |8l Oin prezenta oleda s osl calculatd ia curaul ROMEUR atcat de BMNR, vaktabd | dats
aduptani hotdrark AGEA de aprobare a vanzan
Contitelz de vénzare sunt confarm prevederior Holasani AGER 4/0:3.03.2022 g aprodars a vanzan

Latele prvind denticarea tenithee

: Infearnalie prvind amplasamnansie] tena nues
Speci e e . e . CBLEGONE | ObEE
peclicare "yl Supraiaia . Humdr . Nurmgrde  Memar @ Mumdr e talogin{a; vatl

© o Codnuned hay  cadestal | Cane | twilafor @ Paceld
Lo dudagal . i Fureiaes o -
| By compisteazd . Timaveni' 1.7d S3agt - BmMED O 4 AT Arabil
Podewanzdtor © Muies L L ;

Verficat prndie ]

Cunpgcang o fajsul in dectaraty =5 pedegsaste conform Legi ne 285852009 privind Coau! panal, cu modificanie
completdike Viertare, oeciarim &3 BalE sunt mals, carecte §l comaluhe,

Wanzatampaternel.
AGHE TERENURS 5.4, )
i¥mn Racu-Floeian Belloe: -

Datq- -"'l " -
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Parcela de teren extravilan in suprafata de 1,74 ha, teren plan,

“arahil’, aflata in zona periferica de nord a localitatii{Subpadure),
ofertata in baza bLegii 17/2014, la data de referinta 25.03.2022, ia
pretul de 50.808 lei(5.735 Eur/ha)

Pi) extravilan = 4,57 Eurfmp

Cost estimat PUZ{trecere in intraviian) = 15.000 Eur

Caosf upitar PUZ = 0,9 Eur/mp

Val unitara teren in intravilan = 1,4 BEur/mp

Cost mediu scoatere din circuitul agricol = 1 Eur/fmp(Directia agricola)
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CF 52260/ Tarnaveni

GRILA DE PIATA PENTRU ESTRMAREA VALORI TERENULUI AFERENT FROPRIETATI

Elemente de camparatic prietatea A | Proprietatea 8 | Proprietatea C

Ly PARRARLEREH Rt z E.-:; S fpmi HST o i

Matia de neqociere 0%

Pret de tranzackie (EUR i3

Brephari o proprietate depline depling depline depling

Valparea ajustart] {EUR/mp] iV, £ T

| Pret ajustat L EE0 2,50 2,30

Data de referinta dec. 2025, fab, 2023, v 2024, mar.2024.

Valoarea ajustari (EUR/mp} A s
Pret Ajustat 184 293 2,32 o

, . ) fnkravilan nst rawilar ikravilan intravitan

* i . . .
*Destinatia Intraviian (alustare PUZ) | (sjustare £UZ) | (ajustare PUZ) | (ajustare PUZ)
Ajustare procentuata n e 0% 0% 0% |
Valoarea ajustardi (EURmpy 040 0,00 a,0n 0.0
Prat ajustak 1,54 2,53 232 1,47
Lacatizara DN;:;E;E:M rekras Stejarul | Uzinade apa | Uzina de apa Subpadure
Afustare procentwals -10% -10% -10%s 2%
Valoares ajustari (EUR/mp) 0 0 ) J

Pret ajustat . 1,65 2,64 2,00 1,76
Aecas grunn pretrast drugr pietruit drum pietrult | drum pietruit druim pietruit
Ajustare procentunla 1% 1% 0% 0%
Valoarea ajustadi (EUR/mpl 3] 0,00 0,00 040
Pretgjustat L5 264 208 L76
Declivitate teren moderak inchinat | moderat inclinat plan plan rmoderat inclinat
Afustere procentvala 0% -55h -5% 0%
Valozrea ajustari (EURSmp) 0,0 0,13 .18 o.0e
Pret ajustat - 1,85 2.0 1483 176
*#atagoria de fotesinba curti-clii arabil arabil arabil arakil
- T . .

Valoarea ajustari {EUR/mp) £,00 1,00 1,00 £,00
Fret ajustal 2,85 3,80 209 278
Farina parcela nereguiata reguiala requlata regulata regulata
Valoares corectie [4) -10%: 10 -1 -109%%
Valoarea ajuskarii (EUR M) .2 0,35 1,30 1,28
Prel coractat T 238 AL 2658 245
Suprafata 66,910 11.3180 5,100 7400 17.400
Ajustare procentliala -b,495%% -B,56%0 -£,51% 5,44 %
Valoares ajustari (EUR/mp) -0.16 21 -,18 -3,1G
Pret ajustat 2,23 2,05 2,351 233
Total ajustare brua {lei) 1,64 2,01 1,83 1,80
Total ajustare Bruta% 91,11% 69,34% 79,74% 128,61%

Gea maEt mica
ajustars
iWatoarea estimata reALing 2,80 " EURImp
1916600 € [ ars7a0z lel
1 EUR= &,0011

*fjustace FLIZ- n rapard
“* pusdane 9o DADR
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CF 52261/ Tarnaveni

GRILA DE FIATA PENTRU ESTIMAREA VALORN TERENULLE: AFERENT PROPRIETATII

Marja de negociens 0 &b 0%
Pret de trangacte (EUR/mp) 18 23 23 L4
Drephuri de proprietate denline deptme __depline depline depfine
Valoarea ajustarii (EURmMp) L L 1 e
Prat ajustar 180 .90 230 1,46
Data de referinta dec. 2025, e, 2023, mar, 2024, ar. 2024, mar. 2022,
Valoarca ajustarl [(ELR/mp) i, P i g
Pret Ajustat 1,84 2,33 332 147

. ! inLravil&n irtravilen intravilan intravitan
*Pestinatia  Intraviian (ajustare PUZ) | (ajustare PUZ) | (ajustare PUZ) | (ajustare PUZ) |
Ajustare proceniuaia 0% 0% 0% 0%
Valoaraa ajustarll (ELRfimm 0,80 0,00 0,00 0,80
Fret ajustat 184 293 2,32 147
Loczlizare DN;:;;::"E retras Stejarul | Uzina de apa Uzkna de apa Subpadure
Ajustare procentuala =100 -1 - 1% 200
Valoarea ajustarll (EURSmp) 1] ] 4] 4]
Pret ajustat 1,65 2,64 209 1,76
Acces drurm petiuit drum pietruit drum pietrui drum pietruit deem pietruit
Ajustare grocentuala 0% 0% S [
Valparea ajustart (EURSmp) 1] 0,00 000 0,00
Pret ajustat 1,65 2,64 2,09 1,76
Declivitate teren moderat inclinat | moderat inclinak ptan plan maderak incinak
Ajustare grocentuala Fe 5% 5% F
Valoarea ajustani (EURfmR) " 0,00 -0.13 -01,10 .00
Fret ajustar 185 2,50 1,99 1,76
| o
i**Catngnria de folosinka curti-ctii arabit argbll arabll arabil
Ajustare procentuab .
Vatparea ajustani {EUR mo} 1,00 1,00 1,04 1,00
Fret ajuskat 2,65 3,50 2499 276
{Forrm parcala neregiata requlata regitlata requlata FEATE
iValomres corechie (%) f -10% -10% -10% -10%:
‘Valoarca ajustarit { EUR/mp) 827 b 5,35 0,30 0,22
'Pret corectat 238 EN 265 249
Suprafata 429,304 11, L(HD 5.100 400 17400
Ajustare procentUala -4 1820 -4,24% -4, 22% -4, 12%
iValoarea ajustardi (EUR/ Mg} 0,1 ) B3 0,41 -0,18
{Prat ajustat L 3,29 302 2,57 2,39
Total ajustare bruta {lei) 1,58 1,54 1,77 1,74
Total ajuskare Britath 88.04% H6, 820 77,04%0 124,49%

cea mai méca
ajustare
Valuarea estimmata rotbnd 300 EURfTE
1.287.900 € | Bsssa2 el
1 EUR= 50811

~Hstace FLIE- in rapan
'* ajusdare Bxa DADE,
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', ¥ Oficlul da Cadastea $i Publicitate Imobiliard MURES .
F;Jf Pirou] de Cadastru sl pPublicltate imebiliard Tamawent Fua T :
] iuha [
F ' Akl 2035

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 52260 Tamaveni

N L AT E
E'ﬂ' Moa‘«‘; -ﬁ-*&f'

vAEIR R EIrmIHAE L,

A. Partea 1. Descrlarea imobiiului

TEREN Intravilan
Adresas jud. Mures, UAT Tamivent, Loc. Térngvend
r, i cadosicel NI Suprafatar (mp) Observati / Referinge
AL L2260 £60.910

B. Partea H. Proprietar] §i acte
Tnscrier privitoars ka dreptul de proprietata st alte drepturi reale Refarinte

13306 / 04/10/2011 - .
Act Adiministratiy nr. © P NR 237, din 25/05/2001 emis de PREFECTURA TUBETULUY MURES {Referst de

admitera nr. 11369/2%.08.2011 emis de O.C.PJ. Muresk e _
Bl Intabulare, arept de PROPRIETATEcU titlu de drept trecere in Al : :
]pr_oprietatea privata, dobandit prin_ Lege, coia actuala 171

1) MUNICIPIUL TIRNAVENI

4418 / 13/06/2013 ] ~
Act Administrativ_nr. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 235, din 12/12/2072 emts de MUNICIPIUL TARNAVEN!

(AVIZ nr. 17 2013 emis PRIMARIA TARNAVENI ;; AUTCRIZATIE DE CONSTRUCTIE NR. Bf 08.02.2013 PRIMARIA

TARKNAVEN: CERTIEICAT DE INREGISTRARE SR, 8 nr. 2484132);
TEe noieaza Schimbarea de destinatie 2 terenulit din extrawvilan in

B2 fj:'rtr-u_.-_lvil::‘tr't _ ]
Al

"~ 1€s fotocaza calegora oe folosinta & imobiului ca fiind: curt-

A3 Constructhi
C. Partea [tl, SARCINE .
’ inscrier privind dezmembrimintela draptului de praprietate, drepturt reale Referinte

AL

da parantie sl sarcini

EEC




Carte Furclard Nr. 52260 Comuna/Orag/Municipiu: Tmaven!
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp) Cheeryatl] f Refarinja
RA2E0 &60.910
¥ Supratata eske determinata in plany] de prolectie Stereo 70.
T Tt R DETELr LI RRE ISR
..,_~_—-_,-'_—39.j5!'— i JW !

Date referitoare la teren

é‘rrt ?:Egﬁ%ﬂ L‘I‘g: Su?raag?;a Tarfz Parceld Mr. fopo Ohservalii / Referinge
1 curtl DA | 660910 - - - Destinakie terandParc fotovoltaic .
construckl
Lungime Segsvante
1} valorile lunglmitor segmentelor sunt abtinute din prolectie fn plan.
Puewck; Punct Lungitne Punct} Punct Lungime Punct] Purct funglrme
Inceput] sfarsit segment| | inceput} sfargit segment| | Inceput] sfarsit SRLMENT
i3 2 44478 2 3 31621 3 4 47 &7
£ 5 48.245 3 G €1.782 & T 19.98
¥ 8 78.206] B G a3,202 ) 10 110.69
10| 11 13.66 3t 12 14.727 1 13 12,539
13 14 ~ 15.69 14]  ist 24.936 15 16 41.515
1] 17 32085 ir{ 18 27.725 IS 16.945
19] 20 16.901 201 21 46.92 21] 22 45.58




) : Carte Funciara Nr, 52268 Comuna/Orag/Municipiu: Tarndven

Functi Punct Lunglme Punct] Punct Lunglme Punct] Punct Lungime
fnceput| sfargit segment| | Incepdt sFargit segment| | Inceput sfarslt segimant
RS 55,444 23| 24 30.317 FE 26323
25] 26 25557 2€] 27 27899 | 27| 28 41..069)]
28] 29 37.787 I EES 68.607 20/ 31 61.367
T 31 32 59,615 R EE 52.593 33 34 3R2.772
T 34 35 31843 | 35 36 28.497 36| 37 30.954
37| 38 29,397 L 32.84% 9] 40l 22:793
30{ 41 11836] | 41| 42 20.901] g2| 43 26351
43| a4 6.311] 44f 43 4.984 45] 48 25014
46) 47 9,657 37| 48 67.026 48] 49 75.027]
48] 50 $2.15 R 115.471) { 5l 52 58.379
52f 53 18.168! EIE 18715 | 54 55 7.561
55| 56 31.093 6 57 25.026 57) 58 61,905
5B; 5% 43.521; sa] _ &0 40.014 60] 81 30.362]
61| 62 28,501 g2} 63 g208| | 63 &4 6.87
64 65 14.562 65] 66 27.612 66| 67 10.368
67 68 " 20.862 68 69 20.516] 69 7D 20.92
w71 23.631 71 72 23.032 721 73 14,534
73] 74 23605 | 74| 75 13503 [ 75| 76 12,484
78] 77 18844} | 77] 78 27783l | 7181 18 29.336)
78] 80 41.233 g 81 72833 [ 8l B2 20327
82| B3 20.764 83 84 11811 84, 85 16,385
" a5t 86 11.34 ag| 87 20,44 g7 &8 21,825
| s8] 8 23.26e| |  8s] 90 15.666] | 90| 91 20,567
el ® 100,053 | 92] 83 49.612] 92] 04 46.072
gal 95 71.235 95| o6 58.67 96| 97 22.30%
97| 98 5,694 ag; 99 15.225 ga; 100 38.472
100f 101 25,824 101] 102 21.818 102] 103 33.855
103] 104 28.733| | 104] 165 27.061 105} 106 14.065
106] 107 16258 | 107{ 108 55,917 1o8] 109 25.062
108} 110 24.129 110{ 111 38.969 111 112 29,068
112] 113 16.667 113l 112 49,191 14| 115 148,812
115} 116 35,517 116] 137 55.208 117] 118 33.101
R 17.045 1lg| 120 60.594 120|121 33.388
121 122 50.233 122 123 18 938 123 i24 45,023
[ 124] 125 43.708 125 126 40.9%8! 176] 127 56.704
| 127 128 50.937| | . 128 128 22,208 i2g] 130 13.022
130 131 47.936! 131] 1332 15.944 132} 133 4.656
133 134 14.11 134] 135 100.398 135 138 76.227
136] 137 43.688 137] 138 1a1%e| | 138 1i39f  9.802
139; 140 9.482 140] 141 11.044 141 142 10.927
142 143 13,438 | 143] 144 16.025 144] 145 51.679
145 146 15.084 146] 147 7.213 147] 148 20.27%
148} 149 24507 148 150 44145 | 150 151 51,157
151 152 Tr121] [ 152 153 139,187 153 154 23.35%5
154] 153 7347 155] 156 23.381 156] 157 §1.283
157] 158 101.433 158 159 7L866] | 139 1 105,786/

& Lungimlle segmentelor sunt Fatarminabe in planul de pralectiz Sterec 74 5i sunt rotuenjice la 1 milimetnu.
wk Dlstanta dlnbre puncte este formatd din segmenta cumulate ce sunt mal mitc] deckt valoarea 1 mifimetru.
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ICPYL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AGRNTILHATIRAL Y PENTRU INFORMARE

:I}ll:-lﬁ"l'“}'lhﬂllsl.iﬂ
Carte Funclara Nr. 52281 Térndvent

A, Partea |. Descrlerea knobilului

TEREN inkravilan

Adress: fud. Mures, UAT Tamaveni, Loc, TArndvent
gft hir. g’;&‘m‘c NE| Suprafats* (mp) Observali! / Referinte
Al 52261 429.300

B. Partea II. Proprietad s acte

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte draptur reale Referinie
13305 / 04/10/2011 -

Act Admintstratly ar. O. P. NR. 237, din 25/05/2001 emis de PREFECTURA JUDETULUI MURES (Referat de:
admiters nr, 11369/29.08,2011 emis de 0.C.P.|. Mures);

Bl

intabulare, drept de PROPRIETATEcU Stlu de drept tracere in Al
proprietates privata, dobandit prin Lege, cota actuzla 141

§ 1] MUNICIPILL TIRNAVEN!
4419 / 13/06/2013
Act Administrathy nr. CERTIFICAT DE URBANISM nr. 233, din 12/12/2012 emis de MUNICIPIUL TARNAVEM

{AVIZ nr. 1/ 2073 emis PRIMARIA TARNAVEN] ;; AUTORIZATIE DE CONSTRUCTIE NRL B/ 08.02.2013 PRIMARLA
[ TARNAVENI: CERTIFICAT OF INREGISTRARE SR. B nr. 2484132);

B:_','"i's"é noteaza schimbarea destinatiel terenuiul din extravilzn in ntravitany k Al
“p3 [3€ noteaza calegoria de folosinta & imobmadl ca WiRd ; cur - Al
| |conmstructii |

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintela draptului de proprietste, dreptur! reale Referinte
de garantie si sarcinl

il SORT




Carte Funclard Nr, 52263 ComunasOras/uniciplls: Tamaven
Anaxa Nr. X La Partea |

Teran
Mrcadastral  {Suprafata {mp)®, Ohservatll ! Referinte
527261 426 300

* tuprafata este determinats n planul de pmle'cﬁe Sterea 7.

Date referltoare la teren

&) oo {imm SUPPEIa | Tarla Parcels | WNr. topo Observatji / Referinte
1|t fpal 428300 - cad 52261 - Destinatle teren:Parc fotovalklc
cansbruch) l
Luriglme Segmente
1) Valarile lurgimlior segmenteler sunt obtinute din proiactle i plar,
Punct| Punct Lungline Funct] Punct Lungime Punct] Punct Lungima
Ineeput] sidrslt segment incaput| sfarsit segment fhceput] sfarsit segment
i 2 9.92¢ [ 2 3 12.418 3 4 9.283
4 5 10.196 5 6 __ 19.74g [ 7 23.245
7 8 30785 | 8l @ 16.967 s 10 19.974]
10 11 17.512 11 12 15.6 12 i3 20,685
13 14 35.999 14| Tis 36.369 15 16 25.131
16 17 75.547 17 18 49.674 18 19 14,795
19 20 . 65159 20 21 32.31.2] 21 22 50.069




Carte Funclard Nr. 52261 Comuna/Qras/Municipiu: Ta’méveﬂ:_'

functi Punct Lurgime Punct| Ponct Lungime Punct] Punct Lurgime
inceput] sférgit segment] | Inceput| sférgit segment! | inceput) sfarsit segment
22 23 65,191 23] 24 36.087 24 25 24,145

250 26  29.843 '26] 27 17.613 27{ 28 30,322
a8 2 37.651 29} 20 29.216 ENER 24.533
EYIEE 31.6; 32} 33 29.182 33] 34 45.19

34 35 25,461 35| 36 39.95 36 37 28.551

37] 38 27.68 38 39 25.531 38 4o 29.616

40} a1 0111} | T a1 az 19,474 42] 43 26.66
43 a4 21.13%) | 44] 45 24.848 T 17.421
46] a7 22.971 47| 48] 3889 48] 4% 13,653

a9] &) 62.609 500 51 10.845 51 s2 10.436

52{ &3 11,523 53] 54 12.488 54| 'Bs 90.71

55| 58 71.637 56] 57 24981 57| 58 6.805

sgf s8] 26.216 58] &0 B.778 g0 61 13.921]

61 62 _ 57.562] 52i 63 25.073 631 64 58.313

______ 64] 65 62.384 65| 66 30.28 66f 67 25.026
57| &8 16831 | 68] &9 72.292 69 70 58,674

o 71 35,489 71 72 40.3%9 72 73 20.074

73] 74 25.82 74| 75 18.413 75| 76 17.772

6] 737 12.906 7/ 78 13.088 18] 79 23.226

79  B§ 10.3 R 19.475) Bl & 22.84

B2{ &3 27.042 £3| 84 20.041 84[ 8§ 15.788

g5] 88 .46 86| 87 13.77 87| 88 23.062

g8 89 26.449 88| o0 12.886 THE 11.533

93| 92 11.206 oz2f a3 32.401 93{ 94 31.332

94] 95 30.575] 95, 2§ 28.397 o6; 97| 30.501;

| e7{ 98 35,8563 ag[ og 49,601 93] 100 69.812
10} 10t 61.916 101] 103 ___68.364 102] 163 38.007
103 104 £1.409 104] 105 ~ 27383 105 106 25.485
106] 107 27.079| [ 10¥ 108 29.335 108] 109 54.71
109] 110 45.748 110 111 47.605| | 1131 112 17362
112] 113 17.778 113 114 27.779) | 114 1315 32,576
15[ 118 40.63 ils| 317 24.936 117 118 15.69
118 119 12.53g 118] 124 14.727 120 123 13.66
123] 122 110.6¢ 123]" 323 33.902 123] 124 78.306]
124] 125 19,98 125] 126 BL.782 126] 127 48.245

127] 178 4747| [ 128" 129 31621 129 130 44.476
130] 121 105.786 131 132 71.866 132} 133 101.433;
133] 124 R1.283 134] 133 23381 135] i34 7147

[ 138f 137 23.395 137|138 130,187 138 139 77.121
138] 140 51,187 140] 141 T 24.1B4 1431 142 52.971

142 143 1.7z} | 1a3] 144] " es.10s 144 145 90.009

145] 146 87.124 146] 147 39.006 147|148 24.316
148] 148 21.41 149 150 44.485 150; 151 7.336
151 152 56.05 152] 153 67.361 153] 154 37.582
154 155 73.517] 155 156 27.515 156] 187 25.013
157] 158 32.805 15| 159 21.593 156 168 19.366
180] 161 72.504 161 162 29.245 162] 163 29.278
163 164 27.873 164] 165 23.571 165! 166 46.739
166] 167 13.226 167 168 12247 168} 168 41.273
169] 170 44135 170 171 33.044 171 172 29,837
[ 172] 173 18.671] 173] 174 7.958| 174 175 12.524
175 176 10.587 176] 177 25.039 177] 178 21.699
178} 179 21.865 ir9] 180 28.616 180] 181 28.155
181]  Iaz 16.127 182 1a3| 47.95 183} 184 12.58
184] 185 16.655 185 186 9,605 186) 187 28.079

187] 188 34577 188 189 17.106 188f 190 49:764




Carte Funclard Ne. 52261 Comuna/Orag/Municipit: Tarndveni

Punct| Punct Lungime Puncty Punct Lunaime Puonct| Punct Lungime

Inceput| =fargit segment| | fnceput} sfargit segment] | Inceput| sfargit segmant;
190) 193 48,033 191] 182] 11.282 192 193 51.136
193 194 34.105f | 194 195 12.018 195 198 13.528
196; 197 17.034] 197| 198 17.81 198 199 30,557
199 200| 19.462 200 201 24.722 200 202 10,608
202] 203 33,83 203 1 8711 '

* Lungimile segmentelar sunt daterminate fn planuf de pmiaf:th! Sterea 70 5t sunt rotunfits l2 1 millrmemu.
w4 Distarita diftre puncie este formata din segmente cumulate ce sunt mal mich decit valgares 1 millmetry,

Extrasul de carte funciard genaral prin sistermut informatic integrat al ANCPt contine informatiile din cartes
functarg active da data generaril. Acesta este valabil In conditile previzute de art, 7 din Legea or. 455/2001,
coreborat cu ant. 3 din O.0.6, nr. §1/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitss st procese
administrative previzute de |egistatia in vigoare. Valablitatea poate fi extinsa gi in forma fizica a
documentuiul, tard semnatura olografd, cu acteptd expres sau procedural at Institutiel publice orf entititi
carc g solicliat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinil 5i realitdtil Informatiiior continute de document $e poate face la adress
www.ancpl.refverificare, folosing codul de verlficare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabii
30 de zile catendaristice de 1a momentul genarrii documentulil,

Data g ora generdril,
290612025, 1247

Acest document se elibersazi gratult pentqu proprietarl Imoblelor. Pentru alti selicitanti, costul
extrasului este de 25 de lai la ghigeu, respactiv 20 de lei dacd este abtinut orline prin platforma

http:fepay.ancpi.ro



