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	S.C. „TEKTURA” S.R.L.
Proiect nr.5/2013
Târgu Mureş
P.U.Z. Construire hala cu destinatia service auto localitatea Tarnaveni jud. Mures.
Memoriu general
1. INTRODUCERE

1.1. 

Date de recunoaştere a documentaţiei

Denumirea lucrarii: P.U.Z. Construire hala cu destinatia service auto localitatea Tarnaveni, str. Rampei, nr. 10, jud. Mures.

Beneficiar: Barabas Alexandru 
Proiectant urbanism: S.C. ARAARCHITECTS S.R.L. - Târgu Mureş, B-dul 1 Decembrie 1918 nr.45/19, RO 15436513, NR.INREGISTRARE : J26/558/2003
Subproiectanti,colaboratori: 
Ridicare topografica: Tutecean Irimie Alin
Studiu geotehnic: 
Studiu privind gospodarirea apelor: 

	

	
	
	

	1.2. 
	Obiectul lucrării-solicitari ale temei program
In urma stabilirii temei–program documentaţia de faţă a fost întocmită la cererea beneficiarilor în vederea derularii studiilor preliminare de urbanism pentru stabilire zona functionala mixta de servicii si depozitare de capacitate redusa nepoluanta in vederea construirii unei hale cu destinatia service auto in localitatea Tarnaveni, jud. Mures.
	

	1.3. 
	Surse de documentare
In elaborarea PUZ-lui s-au analizat date si informatii culese din  urmatoarele surse: bazele topografice ale zonei, masuratori topografice intocmite de  topograf autorizat, cu viza Oficiului de Cadastru, puse la dispozitie de catre beneficiari sc. l:1000;
Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUG Tarnaveni, aflat in vigoare la data intocmirii documentatiei.
	

	2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
	

	2.1. 
	Evoluţia zonei
Amplasamentul face parte din intravilanul localitatii Tarnaveni, str. Rampei, nr. 10, conform PUG in vigoare la data intocmirii documentatiei UTR.22 Locuinte individuale si dotari aferente.

Suprafata terenului  este de 3000,0 mp conform extras de carte funciara: cf.nr. 51061 folosinta actuala a terenului este teren arabil, suprafata zonei propusa a fi studiata prin PUZ este de 4150mp.
	

	2.2. 
	Incadrare in localitate
Din punct de vedere urbanistic terenul este situat in intravilanul localitatii Tarnaveni. Terenul este accesibil atat de pe drumul de exploatare aflat in partea de vest a amplasamentului studiat cat si de pe drumul situat pe partea de nord.
	

	2.3. 
	Elemente ale cadrului natural

Principalele grupări funcţionale ce delimitează amplasamentul sunt spre nord drum de exploatare respectiv uzina de apa, spre vest drum de exploatare(conf. plan de sit OCPI) spre sud si est proprietati apartinanad persoanelor fizice sau juridice. Pentru determinarea condiţiilor de construire se vor respecta prevederile studiului geotehnic.
	

	2.4. 
	Circulaţia

Circulatia auto se realizeaza atat de pe drumul de exploatare aflat in partea de vest a amplasamentului studiat cat si de pe drumul situat pe partea de nord – strada Rampei.
	

	2.5. 
	Ocuparea terenurilor
Suprafata terenului  este de 3000,0 mp conform extras de carte funciara: cf.nr. 51061 folosinta actuala a terenului este teren arabil. Zona studiata beneficiaza de o echipare edilitara, cu retele in sistem centralizat ale orasului Tarnaveni – exceptie canalizarea. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa perimetrele adiacente ale zonei studiate sunt: spre nord drum de exploatare respectiv uzina de apa, spre vest drum de exploatare(conf. plan de sit OCPI) spre sud si est proprietati apartinanad persoanelor fizice sau juridice.
	

	2.6. 
	Echiparea edilitară
Zona studiata beneficiaza de o echipare edilitara, cu retele in sistem centralizat ale orasului Tarnaveni in acest sens utilitatile ce vor deservi amplasamentul vor fi rezolvate astfel: 

Alimentarea cu apa, alimentarea cu energie electrica si gaze naturale prin record la retelele existente adiacente amplasamentului, canalizarea menajera si pluviala se vor rezolva tinand cont de toate cerintele impuse de protejarea mediului(calitatea apelor, solului, subsolului) – prin folosirea unui bazin decantor vidanjabil, consumul de apa sub 2,00 mc/zi.
	

	2.7. 
	Probleme de mediu
Terenul studiat este echipat cu utilitati (alimentarea cu apa) in sistem centralizat evitindu-se astfel poluarea solului, subsolului, apelor sau aerului.
Canalizarea menajera se va rezolva tinand cont de toate cerintele impuse de protejarea mediului (calitatea apelor, solului, subsolului) – prin folosirea unui bazin decantor vidanjabil, consumul de apa sub 2,00 mc/zi.
Zona construibilă s-a delimitat pe criterii legate de posibilităţi de acces, relaţii vizuale, respectarea distantelor de protectie fata de vecinatati, respectarea prevederilor RGU si RLU in ceea ce priveste posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului, asigurarea de zone verzi plantate.
Racordarea cladirii la retelele tehnico-edilitare existente si indicatorii urbanistici propusi, se inscriu in conditiile de protectie a mediului, reprezentand masuri de dezvoltare durabila.
Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare în zona de amplasament, au fost executate  foraje geotehnice în sistem uscat semimecanic, prin care până la adâncimea de cercetare s-a identificat următoarea stratificaţie caracteristică locală(a se vedea studiu geotehnic anexat)
Pentru protectia solului, subsolului si apelor se propune racordarea la sistemul de alimentare cu apa si canalizare menajera centralizat, 
Se va urmari canalizarea prin rigole deschise a apelor pluviale si pastrarea calitatii acestora in scopul asigurarii circuitului natural. 
In acelasi timp deseurile menajere vor fi colectate selectiv si evacuate  in cadrul  contractului cu  firma prestatoare pentru serviciile de salubritate ale localitatii.
	

	2.8.
	Optiuni ale populatiei 
Optiunile populatiei vor fi evidentiate si in urma procedurii de consultare a populatiei prevazute in derularea PUZ.
	

	3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
	

	3.1 
	Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile preliminare confirma oportunitatea unei astfel de investitii, cu conservarea si protejarea mediului natural.
	

	3.2.
	Prevederi ale PUG
In cadrul Planului Urbanistic de General al localitatii Tarnaveni amplasamentul face parte din intravilanul localitatii Tarnaveni, conform PUG in vigoare la data intocmirii documentatiei UTR.22 Locuinte individuale si dotari aferente.

Regulamentul aferent acestei documentatii va impune condiţiile de mobilare a parcelei in raport cu vecinatatile de ocupare a terenului, modul de rezolvare a volumetriei, invelitorii şi a plasticii arhitecturale pentru obiectul ce va mobila zona studiată.
	

	3.3.
	Valorificarea cadrului natural

Relationarea functiunilor propuse cu formele de relief si cadrul natural este buna in sensul posibilitatii implementarii acestora fara afectarea reliefului sau a vecinatatilor existente; prezenta spatiilor plantate si coeficienti urbanistici(POT, CUT) moderati contribuie functional la o integrare in contextul zonei existente. 
	

	3.4. 
	Modernizarea circulatiei

Gabaritul cailor de acces adiacente amplasamentului fac posibile accesul mijloacelor de interventie (SMURD, Pompieri, etc.) 
	

	3.5. 
	Zonificarea functionala-reglementari , bilant teritorial,indici urbanistici    
Indicii urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt procentul de ocupare al terenului POTmax = 20% si coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 2mc./mp. teren
Bilant teritorial

Teritoriul aferent
           Existent
Existent     Propus      Propus

                                                    mp.                  %              mp.             %


Zona functionala mixta de           --                       --           600,00         20,00

servicii si depozitare de  

capacitate redusa nepoluanta 

Căi de comunicaţie rutiere            --                       --      780,00        26,00            
Spaţii pietonale                                                                200,00        6,65                                           
Spaţii verzi amenajate                 --                       --        900,00         30,00
Alte zone, teren neconstruit       --                       --          520,00        17,35
TOTAL GENERAL                3000,00       100,00      3000,00       100,00
	

	3.6. 
	Dezvoltarea echipării edilitare

Corpul de clădire ce urmeaza a fi construit se va racorda prin bransamente la

la retelele tehnico-edilitare existente.

Studiul de echipare a zonei cu utilităţi va cuprinde posibilitatea branşării cladirii propuse la reţelele stradale în funcţie de capacitati şi conform avizelor gestionarilor acestora.  

Curentul electric şi gazul se vor obţine prin racorduri la reţelele existente in zona, realizate conform prescripţiilor tehnice al proprietarilor şi gestionarilor de reţele.
	

	3.7. 
	Protectia mediului

S-au prevăzut prin PUZ zone plantate pe parcele la limita vecinităţilor şi a căilor de acces, de asemenea amenajarea spatiilor adiacenta noii cladiri prin pastrarea unui procent relativ redus de impermeabilizare a terenurilor.

Indicatorii urbanistici propus precum si modul de reglementare a utilitatilor se inscriu in conditiile de construire cu respectarea protejarii mediului.

Managementul deşeurilor 

Se produc următoarele categorii de deşeuri:
· deşeuri menajere – vor fi colectate selectiv în containere speciale şi vor fi preluate periodic de agentul de salubritate al localitatii pe baza unui contract de prestari servicii;
	

	3.8
	Obiective de utilitate publică

Prin propunerea facuta nu se creaza obiective de utilitate publica.
	

	4. CONCLUZII ŞI MĂSURI ÎN CONTINUARE

Propunerea facuta are in vedere ca  zona de studiu este in proprietate privata ,in concluzie costurile  de amenajare a terenului si de echipare a cladiri vor fi suportate de investitorul privat. 

Intocmit,

arh. Raus Adriana
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