ROMANIA
JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARNAVENI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREAnr. ...

Consiliul Local al Municipiului Tarndveni in sedinta ordinara din data de
31.05.2018;

Vézand Raportul de specialitate cu nr. 10389/22.05.2018 intocmit de ing.
Muth Teodor, sef serviciu Investitii, achizitii si servicii publice;

in temeiul art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice
locale, republicatd cu modificarile si completrile ulterioare.

In baza prevederilor art. 45, alin. Isiart. 36, alin. 1 din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii si
indicatorii tehnico- economici la obiectivul de investitii ,,Reabilitarea cladirii
Primariei Municipiului Tarnaveni in scopul cresterii eficientei energetice”

Principalii indicatori tehnico-economici, actualizati, ai investitiei:
1. Valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA (lei)

1.248.605,07 lei, fara TVA

1.485.840,03 lei, cu TVA
- valoarea in euro (4,65 lei/euro) = 319.535,49 euro cu TVA

— constructii-montaj (C+M);
1.079.498,15 lei, fara TVA,
1.284.602,79 lei, cu TVA
- valoarea in euro (4,65 lei/euro) = 276.258,67 euro cu TVA

2. Esalonarea investitiei (INV/C+M):
—anul I 742.920,02 ( Val totald) lei / 642.301,40 lei, cu TVA (Val.
constr. Montaj)

—anul Il 742.920,02 ( Val totald) lei / 642.301,40 lei cu TVA (Val.
constr. Montaj)



3. Durata de realizare:
- 24 luni

4. capacititi (in unitati fizice si valorice):
Cladirea C1:

Regim de inaltime: S+P+E

- Aria construita: Ac = 628,00 mp

- Arie desfasurata: Ad = 1458,00 mp

- Acoperis: sarpanta

- Invelitoare: tigla solzi/tabla zincata la turn
Cladirea C2:

Regim de inaltime: P

- Aria construita: Ac = 109,00 mp

- Arie desfasurata: Ad = 109,00 mp

- Acoperis: terasa

- Invelitoare: membrana bituminoasa
Cladirea C3:

Regim de inaltime: P

- Aria construita: Ac = 18,00 mp

- Arie desfasurata: Ad = 18,00 mp

- Acoperis: terasa

- Invelitoare: membrana bituminoasa

Valori investitie/mp Ad = 1.485.840,03/1458 = 1019,10 lei/mp Ad,
respectiv 219,17 euro/mp Ad

Valori C + M/mp Ad = 1.284.602,79/1458 = 881,08 lei/mp Ad,
respectiv 189,48 euro/mp Ad

Art. 2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirari se insircineazi
primarul municipiului Tarnaveni.

Presedinte de sedinti

Avizeaza pentru legalitate
Secretar,
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Numiir: 10389/22.05.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea DALI si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,Reabilitarea cladirii Primariei Municipiului
Tarnaveni in scopul cresterii eficientei energetice”

Documentatia tehnico-economicd  prezentati de SC PRO DESIGN
CONSTRUCT SRL Targu Mures, pentru faza:

- Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii (DALI) nr. 743/2018 privind
»Reabilitarea cladirii Primariei Municipiului Tarnaveni in scopul cresterii
eficientei energetice”- documentatia au fost elaborata in baza contractului nr.
107/30.10.2017; Cladirea primariei este clasata in Lista Monumentelor Istorice
(cod LMI-MS-II-m-B-16040).

- Documentatia respecta continutul cadru al DALI in conformitate cu prevederile
legale (HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice):

- Istoricul cladirii

- Studiul de parament

- Auditul energetic

- Documentatia topografica vizata OCPI

- Intocmirea documentatiei pentru obtinerea Certificatului de urbanism si a vizelor
solicitate (Directia Judeteana pentru Culte, Cultura si Patrimoniu National,
Agentia de Protectia Mediului)

- Analiza cost-beneficiu

Principalii indicatori tehnico-economici, actualizati, ai investitiei:
1. Valoarea totald a investitiei, inclusiv TVA (lei)

1.248.605,07 lei, fara TVA

1.485.840,03 lei, cu TVA
- valoarea in euro (4,65 lei/euro) = 319.535,49 euro cu TVA
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— constructii-montaj (C+M);
1.079.498,15 lei, fara TVA,
1.284.602,79 lei, cu TVA
- valoarea in euro (4,65 lei/euro) = 276.258,67 euro cu TVA

2. Esalonarea investitiei (INV/C+M):

—anul I 742.920,02 ( Val totald) lei / 642.301,40 lei, cu TVA (Val.
constr. Montaj)

—anul II 742.920,02 ( Val totald) lei / 642.301,40 lei cu TVA (Val.
constr. Montaj)

3. Durata de realizare:
- 24 luni

4. capacitafi (in unititi fizice si valorice):
Cladirea C1:

Regim de inaltime: S+P+E

- Aria construita: Ac = 628,00 mp

- Arie desfasurata: Ad = 1458,00 mp

- Acoperis: sarpanta

- Invelitoare: tigla solzi/tabla zincata la turn
Cladirea C2:

Regim de inaltime: P

- Aria construita: Ac = 109,00 mp

- Arie desfasurata: Ad = 109,00 mp

- Acoperis: terasa

- Invelitoare: membrana bituminoasa
Cladirea C3:

Regim de inaltime: P

- Aria construita: Ac = 18,00 mp

- Arie desfasurata: Ad = 18,00 mp

- Acoperis: terasa

- Invelitoare: membrana bituminoasa

Valori investitie/mp Ad = 1.485.840,03/1458 = 1019,10 lei/mp Ad,
respectiv 219,17 euro/mp Ad

Valori C + M/mp Ad = 1.284.602,79/1458 = 881,08 lei/mp Ad,
respectiv 189,48 euro/mp Ad

A| Piata Primariei nr. 7 T | +4 0265 443 400 -7 Pagina 2 din 3
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Supunem aprobarii DALI si indicatorii tehnico — economici, conform
Procesului verbal al Comisiei tehnico-economice si a Devizului general, atasat
prezentului raport.

Primarul Municipiului Tarndveni Director executive adj.,

Sorin {Weghesan Celestin Beleanu

\\

Intocmit/redactat: Sef serv Investitii, achizitii si servicii publice Teodor Mut
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S.C.  PRO DESIGN CONSTRUCT S.R.L.

Targu Mures, str. Stelelor nr.18.

G, RO 15364026 ; 26/422/2003.

E — mail: Qrodegign@nstrug@yahoo.gom

Web: ) ign

COD IBAN RO54 BRDE 270SV31783302700
RO21 TREZ 4765 069X XX00 1744
RO96 PIRB 2800 7015 3100 1000

DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii:
Reabilitarea clidirii primiriei municipiului TArniveni in scopul cresterii
eficientei energetice

Scenariul A
pr.nr:734/2017
" Valoare?(fara TVA Valoare cu
crlt- Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA) TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului ,00 ,00 ,00
1.2 |Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
13 A;eeanaéuég a}});ntru protecfia mediului §i aducerea terenului la 0,00 0,00 0,00
1.4 (Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Total capitol 1 0,00 0,00 ,00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii
Total capitol 2 ,00 ,00 ,00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare i asistenta tehnica
3.1 [Studii 600,00 74,00 [5474,00
3.1.1. Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 4600,00 874,00 [5474,00
5.9 Dczi::::;?ﬁ;ggisi cheltuieli pentru obtinerea de avize, 6500,00 123500 [7735,00
3.3 [Expertizare tehnica 10800,00 2052,00 [12852,00
k4 géderli;l;ﬁ)arrea performantei energetice si auditul energetic al 3000,00 570,00  [3570,00
3.5 |Proiectare 43000,00 8170,00 [51170,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00




S.C.  PRO DESIGN CONSTRUCT S.R.L.

Targu Mures, str. Stelelor nr.18.

CUL RO 15364026 ; 3 26/422/2003.

E - mail: Qrgjﬁignoongmgg@yahm.com

Web: i ;

COD IBAN ROS54 BRDE 270SV31783302700
RO21 TREZ 4765 069X XX00 1744
RO96 PIRB 2800 7015 3100 1000

-5.2. Studiu de prefezabilitate ,00 ,00 ,00

3.5.3. Studiu de fembilitate/documenta;ie de avizare a
lucrérilor de interventii si deviz general 10000,00 1900,00 111900,00

3.§.4. Document'a;hle tehx'nce. necesare in vederea obtinerii £000,00 380,00 380,00
wzelor/acordunlor/autonza;ulor

deStaiﬂ \;:;ifiir::ut;:rﬁca de calitate a proiectului tehnic sia 5500,00 1045,00 6545,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 25500,00 4845,00 [0345,00

3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00

3.7 (Consultanti 0,00 0,00 0,00
;Z; .tiI;lr.Iianagemenml de proiect pentru obiectivul de 0,00 0,00 0,00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00

3.8 |Asisten{a tehnica 18500,00 3515,00 [22015,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 6000,00 1140,00 [7140,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucririlor 4000,00 760,00 H4760,00

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrérilor de executie, avizat de 2000,00 380,00 [2380,00
catre Inspectoratul de Stat in Constructii

3.8.2. Dirigentie de santier 12500,00 2375,00 |14875,00
Total capitol 3 6400,00 16416,00 (102816,00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 |Constructii si instalatii 1054144,00 200287,36/125443 1,36
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
43 : et:i:a;iet,a e:]l:r;:t:}nente tehnologice si functionale care 0,00 0,00 0,00
4.5 [Dotéri(centrald de supraveghere si alarma) 15500,00 2945,00 |18445,00
4.6 |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total capitol 4 1069644 203232,36(1272876,36
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 anizare de santier 5354,15 817,28 B0171,43




C.UL RO 15364026 ;

Web: i

COD IBAN RO54 BRDE 270SV3 178.3302700
RO21 TREZ 4765 069X XX00 1744
RO96 PIRB 2800 7015 3100 1000

S.C. PRO DESIGN CONSTRUCT S.R.L.

Targu Mures, str. Stelelor nr.18.
J 26/422/2003.

E —mail: prodesignconstruct@yahoo.com

5 % L.ucréri de constructii si instalatii aferente organizarii 5354.15 817,28 B0171.43
de santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizirii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 IComisioane, cote, taxe, costul creditului 9229,00 1753,51 ]10982,51
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
5.2.2. Cota a.f"erenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor 1054,14 200,29 [1254,43
de constructii
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in
enajarea teritoriului, urbanism $i pentru autorizarea 5270,72 1001,43 16272,15
ucrdrilor de constructii
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 1054,14 200,29  [1254,43
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare 1850,00 351,50 [2201,50
5.3 [Cheltuieli diverse si neprevazute 52707,20 10014,30 [62721,50
5.4 (Cheltuieli pentru informare si publicitate 5270,72 1001,43 16272,15
Total capitol 5 2561,07 17586,60 [110147,67
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 gtirea personalului de exploatare ,00 ,00 ,00
6.2 [Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 1248605,07 [237234,96) 1485840,03
din care: C+M (1.2 + 1.3 +1.4 +2+4.1 +4.2 + 5.1.1) 1079498,15 205104, 1284602,79

’) In preturiladatade .......... ;leuro=..,.......,

Data:
13.12.2017.

Mun.Térnaveni,

Proiectant,

S.c. Pro Design Construct Srl.
CUI: RO15364026; J26/422/2003

Targu Mures, strada Stelelor, nr.18, jud.M\ﬁTés




ROMANIA TARNAVENI

JUDETUL MURES

MUNICIPIUL TARNAVENI

PRIMARIA

DIRECTIA TEHNICA SI URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL INVESTITII, ACHIZITII SI SERVICII PUBLICE Dagusts Wandiveide

Numiir: 6282/19.03.2018

PROCES VERBAL AL
COMISIEI TEHNICO-ECONOMICE
A PRIMARIEI MUNICIPIULUI TARNAVENI

Comisia tehnico — economicad a Primériei Municipiului Tarndveni numita
prin Dispozitia Primarului nr. 192/09.03.2018 in urmétoarea componenti:

Jjrs. Meghesan Nicolae Sorin  — primar - presedinte
ing.Ovidiu Modorcea — consilier local -vicepresedinte
ec. Muth Rodica — director executiv -membru

ing. Beleanu Celestin —director executiv adjunct  -membru

ing. Muth Teodor — sef serv. Investitii -membru

ing. Corog Vasile —sef serv.Dezv.publ.Cladiri  -membru

ing. Dobai Lorand — consilier Investitii -membru

ing. Olteanu Constantin - consilier Investitii - membru

ing. Moscalu Fiodor - inspector UAT - membru

s-a intrunit in sedinta ordinara pentru a analiza:

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii (DALI) prezentata de S.C.
PRO DESIGN CONSTRUCT S.R.L. Targu Mures, pentru faza DALI conform
proiectului  nr. 743/2018 privind ,,Reabilitarea cladirii Primariei Municipiului
Tarnaveni in scopul cresterii eficientei energetice “, documentatie elaborati in
baza contractului nr.107/30.10.2017;

DESCRIEREA INVESTITIEL
Necesitatea si oportunitatea promovirii investitiei
Documentatia DALI s-a intocmit in baza caietului de sarcini, elaborat de citre
specialistii din cadrul serviciului tehnic si urbanism a municipiului Tarnaveni.
In aceste conditii, serviciul de elaborare a documentatiei tehnico-economica
(DALI Analiza cost beneficiu, documentatia pentru obtinere avize) va tine seama de:
- Expertiza tehnica
- Documentatia de avizare a lucrarilor de interventie trebuie sa respecte continutul
cadru al DALI in conformitate cu prevederile legale (HG nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul- cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice).




- Istoricul cladirii

- Studiul de parament

- Audit energetic

- Documentatie topografica vizata de OCPI

- Intocmire documentatie pentru obtinerea Certificatului de urbanism si avizelor
solicitate ( Directia Judeteana pentru Culte, Cultura si Patrimoniu National ,
Agentia de Protectia Mediului).

- Analiza cost —beneficiu

“ Reabilitarea cladirii Primdriei Municipiului Tarndveni in scopul cregterii
eficienfei energetice .”

1.1 Prezentarea contextului, politici, strategii, acorduri:

in urma analizei financiare, specialisti primdriei au ajuns la concluzia ci in
conditiile actuale intretinerea cladirii- sediu primirie devine din ce in ce mai
scumpa. Degradarile produse in timp se accentueazid daci nu se vor realiza

interventii majore.

Costurile cu energia- gazul metan si energia electrica se scumpesc permanent in
paralel cu degradarea cladirii. In urma politicilor guvernamentale incasirile
unitatilor teritoriale ale administratiei vor fi diminuate. Consumul mare de energie
contravine strategiilor nationale de dezvoltare durabila, in acelasi timp degradarile

se extind, apare necesitatea refinisarii fatadelor.

1.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor:
Cladirea, sediu al primiriei Tarndveni este amplasatd in centrul municipiului,
Piata Primdriei nr.7 este compusid din trei corpuri de cladire, denumite in
continuare C1, C2, C3.




Cladirea principala C1 a fost construita in trei etape- 1907 respectiv 1924 si anii
*50. In decursul celor 100 ani de existentd nu s-au realizat lucriri de eficientizare
energeticd, politicile vremurilor nu aveau aceasta prioritate. S-au executat numai

lucrari de intretinere, reparatii curente.

Ansamblul de cladiri, denumit sediu primarie Tarndveni este monument istoric de

importantdi locala, fiind cuprins in catalog sub codul LMI-MS-I1I-m-B-16040.

In perioada de existentd procesul de inbatranire naturald a provocat deterioarea
accentuatd a tamplariilor exterioare, a usilor, sarpantei, invelitorilor precum gi a

finisajelor exterioare.

Infiltratiile de apa in structura peretilor (subsol) provoacd neajunsuri, nefolosirea
subsolului ca si spatiu util. Instalatiile electrice sunt invechite, uzate fizic si

moral, exploatarea lor este lipsita de siguranta.

Aceste degradari, neajunsuri provoaca disconfort si pierderi mari, implicit costuri

de exploatare si functionare foarte mari.
1.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Functionarea institutiei cu costuri mult reduse, economile putind fi utilizate

pentru investitii, dezvoltare.
Obiective propuse:

- eficientd economicad prin eficientizare energetica- reducerea pierderilor de

caldura prin tdmplarii, tavane.

- realizarea unor circuite electrice moderne, sigure si fiabile, care nu mai necesita
interventii si reparatii; Corpuri de iluminat eficiente care sa reduca consumul de

energie;




- eliminarea treptata a igrasiei din spatiile subsol, astfel incat aceasta sa poata fi

folosit ca si spatiu util.

- refacerea fatadelor, tindnd seama de aspectul lor in perioada de construire prin

studii de parament;

- refacerea invelitorilor si inlocuirea unor elemente de sarpanta deteriorate,

cariate;
- refacerea jgheaburilor si a burlanelor la forma initiala;
- inlocuirea elementelor de tablarie acoperis;

- degradarile si modul de rezolvare se propun prin expertiza tehnicd; starea cladirii
din punct de vedere al pierderilor de caldurd este evidentiatd in certificatul

energetic;
2. Descrierea constructiei:
2.1 Particularitatile amplasamentului:

Ansamblul de cladiri propuse pentru reabilitare sunt amplasate in zona centrald a
municipiului Tarnaveni, pe un teren intravilan de 1243 mp intabulat in CF nr.54597
UAT Tarnaveni sub nr. Al.1, A1.2, Al.3, conform articol 29 din legea nr.7/1996.

Terenul de amplasament este relativ plan, cu usoard panta spre zona nordica.
Terenul de amplasament prezinta urmatoarele caracteristici geofizice si de calcul:

Cladirile sunt dotate cu toate utilitatile necesare:

- alimentare cu apa si canalizare menajera si pluviala;
- alimentare cu energie electrica;

- alimentare cu gaze naturale la centrala termica;

- retele de telefonie cu fir, internet, etc.




1.1 Regimul tehnic:
1.2 @). Natura proprietatii:

Imobilul situat in Tarnaveni, piata Primdriei nr.7, evidentiat in CF
nr.54597/Tarnaveni, cu numar cadastral 54597 este intabulat cu drept de

proprietate 1/1 Municipiul Tarnaveni, domeniu public si cuprinde trei cladiri
C1- cladire birouri Sd=1458 mp;

C2- garaj Sd=111 mp;

C3- centrala termicd Sd=18 mp; situate pe un teren intravilan cu o

suprafata de 1243 mp, conform incheierii nr.10161/29.12.2015. a OCPI Mures,

biroul CPI Tarnaveni.

b). Destinatia constructiei:

C1: regim de inaltime S+P+M

-la subsol- spatii de depozitare;

- la parter si etaj- birouri administrative, acces, cdi de circulatie, grupuri
sanitare; C2: regim de inaltime P

- destinatia- garaj auto si spatii de intretinere auto;

C3: regim de inédltime P

- centrala termica functionala;

La data intocmirii prezentei nu avem informatii despre obligatii de servitute,

drept de preemtiune si actiuni judecatoresti de retrocedare.




¢). Includerea constructiei in listele monumentelor istorice, situri arheologice,

arii protejate: Constructia este incadrata in categoria monumentelor istorice (pct.

1.2).

d). Informatii/obligatii/constrangeri:

Cladirea de birouri trebuie sad respecte specificatiile impuse de Ministerul

Culturii si Patrimoniului National, cu privire la inlocuiri de materiale, aspect,

forma si stil. Nu pot fi folosite materiale care nu existau la data construirii

imobilului.

1.3 Caracteristici tehnice

a).Anul construirii:

b).Categoria de importanta:

c¢).Clasa de importanta:
d).Cod monument:

e).Suprafata construita:

f).Suprafata desfasurata:
g).Suprafata teren:

h).POT existent-propus:
1).CUT existent-propus:

si parametrii specifici
Corp Cl1 CorpC2  CorpC3
1902/1924 1985 2007
»C”
{3
LMI-MS-II-m-B-16040 -- -
602,50 110 18
1458 110 18
1243 mp
58,7%
1,17

1.4 Analiza stdrii constructiei pe baza concluziei expertizei tehnice intocmita de

SC ARHING SRL Tg. Mures cu nr. XXVIII-1060/2018 si

ale auditului

energetic realizat de auditor energetic Barabasi Francisc —-UA1173 cu

certificatul de performanta energetica nr: 226/20.12.2017:

a). Starea constructiei:




- rezistenta si stabilitate: bund, nu sunt degradari care sa pericliteze rezistenta i
stabilitatea constructiei de tipul- crapaturi, tasari periculoase, plansee instabile, etc.

cu exceptia cladirii C2, care necesita consolidari structurale

- functional: datorita infiltratiilor de apa in subsol $i a igrasiei accentuatd spatiile

sunt practic nefolosite.

- tamplariile exterioare sunt deteriorate, nu se mai inchid, nu sunt etange, nu

protejeaza spatiul interior, decat partial.
Se pot deosebi nivele de degradare- totala, partiald, redusa.
- instalatii electrice: depasite moral si tehnic, nu prezinté siguranta in exploatare.

- sarpantd- invelitoare: uzate fizic i moral; sarpanta necesitd ignifugare si
inlocuirea unor elemente (aproximativ 10% din total). Invelitorile din tigla

ceramica- deteriorate in proportie de 50%, propus
- jgheaburi si burlane: sunt degradate, ruginite, se propun inlocuirea.

- finisajul exterior: degradat cu deprinderi de tencuiala, urme de infiltratii, igrasie,
aspect general mediocru, peticit, necesita refacere, mai ales datorita inlocuirilor de

tamplarie, care afecteaza fatada (spaleti), respectiv aspectul general.

Din punctul de vedere al auditului energetic pierderile de caldura nejustificate

reprezintd 35-40% din total consumuri energetice.
1.5 Stare tehnica, inclusiv sistemul structural:

Constructia analizatid are asiguratd o rezistentd si stabilitate satisficitoare. In
decursul a 100 ani de existenta, cladirea a fost afectatd de mai multe cutremure de
micd magnitudine, In urma carora nu s-au constatat daune. Cladirea nu prezinta

degradari serioase structurale, crapaturi si fisuri se constatd doar la rostul de tasare




dintre cele doud corpuri- C1A construit in anul 1907 si C1B construit in anul 1924.
Traseul incarcarilor verticale este corect. Incircdrile din vant (orizontale) sunt
preluate de peretii masivi §i sarpanta de lemn, in stare buna. Lipsa samburilor la
colturi si la delimitarea golurilor este un neajuns structural care nu poate fi

remediat din cauza caracterului de monument istoric.

Analiza structurald complexa, si istoricul comportérii in timp in urma punctajului
celor trei indicatori R1, R2, R3 (peste valoarea admisibila minima), se constata
faptul ca stabilitatea si rezistenta cladirii este “corespunzatoare” nefiinde necesare

interventii structurale majore.
1.6 Studii de diagnosticare:

S-au intocmit studiu istoric de catre dr.Kovacs Zsolt ,istoric de atra expert MC E
170 si studiu de parament realizat de SC IMAGO PICTA SRL Tg. Mures pentru
identificarea finisajelor exterioare, respectiv identificarea unor elemente acoperite

ulterior de tecuiala, alte interventii brutale in timp.

2. Concluziile expertizei tehnice:
2.a. Clasa de risc seismic:
- clasa de expunere la cutremur II.
- clasa de risc seismic RS III.
2.b.  Nu se impun interventii structurale asupra cladirii in spiritul asigurrii
conditiilor de rezistenta si stabilitate, cu exceptia corpului C2.
2.c. Solutii tehnice i masuri propuse pentru asigurarea functiunilor de bazi si
a celor solicitate prin caietele de sarcini:
- spargeri ziduri $i recompartimentdri in zona accesului secundar, in vederea
asigurdrii unor spatii suplimentare in grupurile sanitare;
- desfaceri tencuieli, In vederea refacerii instalatiei electrice;

- tavane false in incédperi pentru reducerea volumului incalzit;




- desfaceri pardoseli (subsol) pentru asigurarea unei zone ventilate natural
(perimetral la ziduri);

- inlocuirea unor elemente de tamplarie si reabilitarea, completarea si
revopsirea lor.

- reparatii tencuieli exterioare;

- ignifugarea elementelor de lemn ale sarpantei;

- inlocuirea invelitorilor si a tablei la turnulete, jgheaburi si burlane.

Nu se permite mansardarea cladirii, depozitarea in podul existent a materialelor
contabile, a arhivei si a altor materiale si echipamente.

Se vor lua masuri pentru impiedicarea accesului pasarilor, porumbeilor in
podul cladirii.

Se vor retencui peretii subsol cu tencuieli speciale, var- zeolit pentru
eliminarea apelor infiltrate in pereti.

Identificarea scenariilo, solutiilor de interventie:

3.1.Scenarii identificate:

Principalele neajunsuri constatate sunt:

1). Pierderile de caldura excesive prin pereti si tavane;

2). Pierderile de caldura excesive prin tamplaria exterioari;

3). Instalatia electrica uzata fizic si moral;

4). Igrasia pronuntata in subsol;

5). Infiltratiile de apa prin invelitorile existente;

6). Deteriorari ale sarpantei si lipsa tratamentelor impotriva cariilor si a
mucegaiului;

7). Lipsa unui grup sanitar pentru persoane cu dizabilititi locomotori;

8). Aspectul exterior degradat, inadecvat pentru sediul unei primarii de

municipiu;




9). inaltimile interioare prea mari cauzeaza un volum de incalzire nejustificat
de mare;

Punctaje propuse:

a). Necesitatea imediatd 1+4 pct.

b). Costurile de investitie 1+3 pct.

Punctajul obtinut prin inmultirea punctelor propuse in ordine descrescatoare

justifica scenariile propuse.

nr.crt. punctaj a punctaj b punctaj axb
1.(corpC1A) 1 3 3
(corpCIB) 3 2 6
2 (ferestre) - 3 12
3.(inst.electr.) 3 3 9
4 (igr.subsol) 2 2 4
5.(invelitori) 2 3 6
6.(sarpantd) B 1 B
7.(grup sanitar) 1 2 2
8.(finis.ext.) 3 3 9
9.(inalt.inter.) 3 2 6

TOTAL punctaj: 61 puncte
Scenariul A — 58 puncte (61-poz.1.)
Scenarilu B — 46 puncte (61-poz.1,4,7)
Se vor realiza calculele indicatoriilor tehnico- economice pentru Scenariu A si
B.

Scenariu A Scenariu B

l.- Evacuarea din pod, respectiv|1.- Evacuarea din pod, respectiv
subsol a deseurilor de hartie, a|subsol a deseurilor de hartie, a
arhivei si altor materiale depozitate | arhivei si altor materiale depozitate
incorect in pod si subsol. incorect in pod si subsol.




2. - Inlocuirea unor elemente de
tamplarie, sau a tamplariei exterioare
in urma analizei fiecarei ferestre in
faza P.Th+D.E.

2.- Reparatia tamplariei exterioare

3.- Inlocuirea instalatiei electrice,
realizarea unor instalatii noi pentru
curenti slabi, antiincendiu,
antiefractie.

3.- Inlocuirea instalatiei electrice,
realizarea unor instalatii noi pentru
curenti slabi, antiincendiu,
antiefractie.

4. - Igrasie subsol:

- Realizarea unui rost de aerisire in
pardoseala umplut cu pietris
margaritar.

- Tencuiali antiigresie cu mortar pe
bazd de var si nisip, sau rostuirea
caramizilor in zonele 1in care
caramizile sunt intregi, neafectate de
igrasie.

4. - Igrasie subsol:

- Realizarea unui rost de aerisire in
pardoseala umplut cu  pietrig
margaritar.

5. -Refacerea integrald a invelitorilor
din tigla noud, inclusiv jgheaburi si
burlane.

- Verificarea starii invelitorilor din
tabla si  inlocuirea elementelor
deteriorate.

- Inlocuirea sipcilor pentru tigle.

5. - Refacerea partiald a invelitorilor
din tigla noua, refolosirea tiglelor
vechi pentru zona dinspre curtea
interioara.

- Pastrarea invelitorilor din tabla la
turnurile de fatada.

Inlocuirea jgheaburilor si partial a
burlanelor.

6.- Reparatia elementelor de sarpanta
prin inlocuiri 20%, ignifugare si
tratare biocid.

6.- Reparatia elementelor de sarpanta
prin inlocuiri 20%, ignifugare si
tratare biocid.

7. -Realizarea grupului sanitar pentru
persoane cu dizabilitati.

7

8.- Spacluirea suprafetelor pentru
indepartarea straturilor vechi de
vopsea, reparatii tencuieli exterioare

8.- Refacerea finisaj exterior,
reparatii tencuieli 30% corp CIA si
CI1B, vopsitorii conform studiu de




cu mortar de var

- Refacerea unor elemente decorative
-Vopsitorii conf. studiu de parament
- Desfacerea placajelor din mozaic
de ciment la socluri, placare cu piatra
naturala- sistem ventilat.

parament.

- Reparatii la elemente decorative
(ipsos).

- Retencuire soclu.

9. - Montarea unui tavan fals pentru
reducerea volumului de aer incilzit;
in tavanul fals vor fi executate
instalatiile electrice noi, se vor
realiza santuri in tencuieli numai
pentru racordarea aparatajelor.

10.

10.- 1zolarea podului cu saltele rigide
de vata bazaltica.

11.- Refacerea balconului de
deasupra accesului principal,
remontarea elementelor sferoide

existente si turnarea altora noi.

41 0

12.- Inlocuirea balustradei de la
accesul principal cu balustrada fier
forjat similar cu cel de la acces in
pod.

12.

13.-  Realizarea picturi
decorative in holuri si casa scarilor
dupa modelul celor decopertate prin
studiul de parament, cu pastrarea
unei zone martor.

unor

13,

14.- Modernizarea sistemului de
incalzire centrald prin termostatare,
senzori de temperatura, etc.

14.- Modernizarea sistemului de
incdlzire centrald prin termostatare,
senzori de temperatura, etc.

3.2. Necesarul de utilitati:




- In urma interventiilor nu se propun cresteri ale necesarului de utilititi
existent.

3.3. Durata de realizare:

- Avand in vedere costurile relativ mari si lipsa surselor alternative de finantare,
lucrarile vor fi realizate in etape, in functie de alocirile bugetare. Ordinea prioritatilor

se va stabili consiliul local al municipiului Tarniveni.

3.4. Costurile estimative ale investitiei :
3.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a). Impactul social si cultural:

- Realizarea investitiei va avea un impact semnificativ social. Locuitorii
municipiului vor fi multumiti ca o parte a impozitelor se materializeaza intro clidire
de patrimoniu, demn de orasul lor. Aspectul exterior va putea servi si altor cladiri de
patrimoniu drept exemplu de urmat, cu efect multiplicator asupra celorlalte cladiri.
De mentionat faptul ca in zona centrala a municipiului Tarnaveni sunt zeci de clidiri
monument istoric ce ar trebui reabilitate.

- In urma politicilor de reducere a costurilor energetice si a consumurilor se
protejeaza mediul inconjurtor si se creazi cadrul favorabil pentru investitii similare,
finantate din economii.

- Reinvestind fondurile obtinute in urma economiei de energie, se vor crea
locuri de muncé suplimentare, ajungéndu-se prin efectele multiplicative la cresterea

volumului de investitii §i ridicarea nivelului de trai a populatiei.

Indicatori valorici:
- Scenariul A:
- Valoarea totala a investitiei: 1.248.605,07 lei, fara TVA
1.485.840,03 lei, cu TVA
- Valori in EUR (4,65 lei/EUR) = 319.535,49 Euro, cu TVA
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- Valoarea totala C+M: 1.079.498,15 lei, fara TVA
1.284.603,79 lei, cu TVA

- Valori in EUR (4,65 lei/EUR) = 276.258,67 Euro, cu TVA
- Valori investitie/mp Ad = 1.485.840,03/1458=1.019,10 lei/mp Ad,

respectiv 219,17 Euro/mp Ad
- Valori C+M/mp Ad = 1.284.602,79/1458= 881,08 lei/mp Ad,

respectiv 189,48 Euro/mp Ad
- Scenariul propus de elaborator pentru aprobare de citre consiliul local este

scenariul A.

In urma analizirii documentatiilor §i a discutiilor purtate, Consiliul Tehnico —
Economic AVIZEAZA Documentatia tehnico-economica (DALI, Analiza cost-
beneficiu, documentatie pentru obtinere avize) nr.734/2017 la obiectivul de
investitii ,,Reabilitarea cladirii Primariei Municipiului Tarnaveni in scopul
cresterii eficientei energetice”
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