ROMANIA

JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARNAVENI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind insugirea Raportului de evaluare pentru stabilirea redeventei si aprobarea Studiului de
oportunitate pentru concesionarea a doud loturi de pasune in suprafati totald de 109,021 ha
(pdsunea Alunei), aparfinand domeniului privat al Municipiului Tarniveni, in vederea
construirii unui parc fotovoltaic

Consiliul Local al Municipiul Tarndveni in sedinta ordinari din data de 26 februarie
2023,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.991/14.01.2026 si Raportul de specialitate
privind Insugirea Raportului de evaluare pentru stabilirea redeventei si aprobarea Studiului de
oportunitate pentru concesionarea a doud loturi de pasune, in suprafati totald 109,021 ha
(pdsunea Alunei), apartindnd domeniului privat al Municipiului Tarndveni, in vederea
construirii unui parc fotovoltaic, intocmit in cadrul Directiei Tehnice si inregistrat sub
nr.994/14.01.2026;

in temeiul prevederilor art. 129 alin.(2), lit(c) si (d), art.155, alin.1, din OUG 57/2019

privind Codul administrativ;

Tindnd cont de prevederile art.308 si art.309 din OUG 57/2019, a Codului
Administrativ,

Avand in vedere prevederile art.7, alin. 2 din Legea 52/2003, Legea transparentei
decizionale in Administratia Publica,

HOTARASTE

Art.1  Se insuseste Raportul de evaluare nr.378/18.12.2025, intocmit de citre
Evaluator autorizat ANEVAR, ing Suciu Mircea, respectiv valoarea de pornire la licitatie a
redeventei pentru concesionarea a doud loturi de pasune, in suprafatd totald de 109,021 ha,
inscrise in CF nr.52260 -66,091 ha si CF 52261 — 42,930 ha, situate in Tarniveni( pasunea
Alunei), conform Anexei nr.1 la prezenta.

Art.2  Se aproba redeventa minimd pentru licitatia publicd de concesionare a doud
loturi de pdsune, in suprafata totald de 109,021 ha, situate in Tarndveni( pisunea Alunei), in
valoare totald de 128.180 EUR/an, respectiv 652.577 lei/an, la un curs 1 EUR=5,0911 lei.

Art.3 Se aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea a doud loturi de pasune
in suprafatd totald de 109,021 ha ( pasunea Alunei), pe o perioadd de 30 de ani, conform
Anexei nr.2 la prezenta.

Art.4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdriri se finsdrcineazd Primarul
Municipiului Tarnéveni.

Presedinte de sedinta Avizeazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL
Stefan Blanaru



ROMANIA
JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARNAVENI
Nr. 1019/14.01.2026
ANUNT

Astiizi 14.01.2026, Primarul Municipiului Tarndveni, anun{d deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ: Proiect de
hotirdre privind insusirea Raportului de evaluare pentru stabilirea redeventei si aprobarea
Studiului de oportunitate pentru concesionarea a doud loturi de pdsune in suprafati totali de
109,021 ha (pdasunea Alunei), apartinind domeniului privat al Municipinlui Tarndveni, in vederea
construirii unui parc fotovoltaic

Documente anexate:

- Proiect de hotarare

- Refera de aprobare primar nr. 991/14.01.2026
- Raport de specialitate nr.994/14.01.2026

- Raport evaluare nr.378/18.12.2025

- Studiu de oportunitate

Documentatia poate fi consultatd: pe pagina de internet a Primariei Municipiului Téarnédveni,
https://primariatarnaveni.ro/dezbateri-publice/si la sediul Primariei Municipiului Térndveni Piata
Primariei nr.7

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusi la biroul de relafii
cu publicul al Primariei Municipiului Térndveni.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normative supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune péan la data de 30.01.2026 prin:

-formularul online disponibil pe pagina de internet a institufiei la linkul
hitps://online.primariatarnaveni.ro/epetitii/public/petitii/addpetitie;

-mesaj in format electronic pe adresa de e-mail:office@primariatarnaveni.ro;

-prin postd, pe adresa:Primaria municipiului Tarndveni Piata Primariei nr.7, Tarndveni judetul
Mures;

-la sediul institutiei, la Registraturd, la adresaTéarndveni Piata Primdriei nr.7, intre orele 09-15 .

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind insugirea Raportului de
evaluare pentru stabilirea redevenfei §i aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea
unei suprafete de 109,021 ha (pdsunea Alunei), aparfindnd domeniului privat al Municipiului
Téarndveni, in vederea construirii unui parc fotovoltaic

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul https://primariatarnaveni.ro/dezbateri-publice/.

Nepreluarea recomandarilor formulate §i inaintate in scris va fi justificatd n scris.

Pentru cei interesati existi si posibilitatea organizarii unei intélniri in care s se dezbatd public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal
constituitd sau de citre o altd autoritate sau institutie public pand la data de 13.02.2026.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozifie la urmatoarele date de contact: telefon:
0265443400, e-mail transparenta@primariatarnaveni.ro, persoand de contact: Dna Cimpoca Virginia
Maria.

Primarul Municipiului Tdrndaveni
Meghesan Nicolae Sorin

e




TARNAVENI
ROMANIA 7
JUDETUL MURES 5
MUNICIPIUL TARNAVENI

Degusta Transilvania

Nr. 991/14.01.2026
Referat de aprobare

In temeiul prevederilor art.155, alin.(1) din OUG 57/2019, privind Codul
Administrativ, Imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotirdre privind
insusirea Raportului de evaluare pentru stabilirea redeventei si aprobarea Studiului de
oportunitate pentru concesionarea a doud loturi de pasune in suprafata totald de 109,021
ha (pisunea Alunei), apartindnd domeniului privat al Municipiului Tarndveni, in vederea
construirii unui parc fotovoltaic.

Redeventa a fost stabilitd prin Raportul de evaluare intocmit de cétre
evaluator autorizat ANEVAR, ing. Suciu Mircea, nr.378/18.12.2025, inregistrat sub
nr.22733/23.12.2025, in cuantum de: LOT 1 - 42,90 ha la 1200 EUR/ha/an, respectiv 21.856
lei/lund, la un curs 1 EUR= 5,0911 lei si LOT 2 - 66,0910 ha la 1160 EUR/ha/an, respectiv
32.525 lei/lun, la un curs 1 EUR=5.0911 lei.

Prin HCL nr.32/27.03.2023, Consiliul Local al Municpiului Tarndveni a
aprobat Normele procedurale de concesionare prin licitatie publicd a bunurilor
imobile(terenuri/cladiri) aflate in proprietatea publica si privatd a municipiului.

Prin HCL nr.10827.11.2025, Consiliul Local al Municipiului Tarndveni si-a
insusit propunerea de concesionare a terenului pasune, in suprafatd de 109,021 ha, situat
in Tarniveni (pisunea Alunei) si a aprobat necesitatea si oportunitatea elabordrii unui
Studiu de oportunitate pentru concesionarea acestuia, in vederea construirii unui parc
fotovoltaic.

Studiul de oportunitate a fost intocmit tindnd cont de prevederile art.308,
alin.4 din OUG 57/2019, a Codului Administrativ,

Concesionarea suprafetei de pasune se face prin licitatie publicd, in baza
prevederilor art.303-331 din OUG 57/2019, a Codului Administrativ.

Primarul Municipiului Tdrndveni

Sorin Nicolbe Meghegin, | /
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ROMANIA

JUDETUL MURES

MUNICIPIUI TARNAVENI

PRIMARIA

DIRECTIA TEHNICA

COMPARTIMENT PATRIMONIU, RELATII CU ASOCIATIILE DE
PROPRIETARI, ACTIVITATI SPORTIVE S8I DE TINERET

Degusta Transilvania

Nr. 994/14.01.2026

Raport de specialitate

la proiectul de hotirare privind insugirea Raportului de evaluare pentru stabilirea
redeventei si aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea a doud loturi de
pasune in suprafata totald de 109,021 ha (pasunea Alunei), apartindnd domeniului
privat al Municipiului TArndveni, in vederea construirii unui parc fotovoltaic

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 991/14.01.2026 a Primarului Municipiului
Tarndveni privind initiativa de promovare a unui proiect de hotarére referitor la Tnsugirea
Raportului de evaluare pentru stabilirea redeventei si aprobarea Studiului de oportunitate
pentru concesionarea a doud loturi de pdsune in suprafatd totald de 109,021 ha (pasunea
Alunei), apartinind domeniului privat al Municipiului Tarnaveni, in vederea construirii unui
parc fotovoltaic, in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 a Codului
Administativ si tindnd cont de urmétoarele :

e prin HCL nr.32/27.03.2023, Consiliul Local al Municpiului Tarndveni a
aprobat Normele procedurale de concesionare prin licitatie publici a bunurilor imobile
(terenuri/cladiri) aflate in proprietatea publicd si privati a municipiului

e prin HCL nr.108/27.11.2025, Consiliul Local al Municipiului Térndveni si-a
insusit propunerea de concesionare a terenului pasune, in suprafatd de 109,021 ha, situat in
Tarndveni (pdsunea Alunei) si a aprobat necesitatea si oportunitatea elaboririi unui Studiu de
oportunitate pentru concesionarea acestuia, in vederea construirii unui parc fotovoltaic

e Studiul de oportunitate a fost intocmit tindnd cont de prevederile art.308, alin.4
din QUG 57/2019, a Codului Administrativ,

e concesionarea celor 2 loturi de pasune in suprafati totald de 109,021 ha se
face prin licitatie publica, in baza prevederilor art.303-331 din OUG 57/2019, a Codului
Administrativ

e Raportul de evaluare nr.378/18.12.2025, inregistrat de unitatea noastrd sub
nr.22733/23.12.2025 a fost intocmit de cdtre un evaluator autorizat ANEVAR, ing. Suciu
Mircea

e Redeventa pentru concesionarea a doud loturi de teren fin suprafata totald de
109,021 ha (Pisunea Alunei) a fost stabilit astfel : LOT 1 - 42,90 ha la 1200 EUR/ha/an,
respectiv 21.856 lei/luni, la un curs 1 EUR= 5,0911 lei si LOT 2 - 66,0910 ha la 1160
EUR/ha/an, respectiv 32.525 lei/luni, la un curs 1 EUR=5.0911 lei

In acest sens, supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului
Tarn#veni, proiectul de hotdrare referitor la insusirea Raportului de evaluare pentru stabilirea
redeventei si aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea a doud suprafete de
pasune in suprafatd totald de 109,021 ha (pasunea Alunei), apartindnd domeniului privat al
Municipiului Tarndveni, in vederea construirii unui parc fotovoltaic.

Director Executiv adj
Celestin Belean
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Anexa2la HCL /

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publici a doud loturi de pdsune in suprafata
totalii de 109,021 ha (pasunea Alunei CF 52260 si CF 52261), proprietate privatd a
Municipiului Térndiveni, in vederea construirii unui parc fotovoltaic

CUPRINS

CAP I. Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

CAP II. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd

realizarea concesiunii
CAP II1. Nivelul minim la redeventei si durata concesiondrii
CAP IV. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune

CAP V. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune



CAPITOLULI

Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Obiectul studiului il reprezintd concesionarea a doud loturi de pasune in suprafafd
totalid de 109,021 ha, situate in intravilanul Municipiului Tarndveni (Pasunea Alunei), in
vederea valorificirii potentialului surselor regenerabile de tip fotovoltaic.

Terenurile fac parte din domeniul privat al municipiului $i nu fac obiectul unor cereri
de reconstituire a dreptului de proprietate, depusé in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar gi nu face obiectul vreunui litigiu.

Pasunea a fost trecutd in proprictatea privatd a Municipiului Térndveni in baza
Ordinului nr.237/25.05.2001 emis de Prefectura Judefului Mures.

Acest proiect are ca scop valorificarea suprafetei de teren de 109,021 ha In beneficiul
dezvoltirii acestei zone a localititii (Zona D), In scopul de a atrage investitori, in vederea
credrii de noi locuri de munca si atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al
municipiului.

Aceasti suprafati de teren cu destinatia de pisune nu este inchiriata de céire crescatorii
de animale, momentan, datoritd cantitdtii mici de masd verde pe care o poate produce, a
calititii slabe a acesteia si datoritd formei neregulate a terenului, astfel cé este oportun ca acest
teren si fie valorificat in alte activitati.

Accesul se poate realiza din DN 14 A, str. Armatei- str. Pref. Vasile Moldovan- str.
Libertatii. Vecinatatile proprietdtii sunt terenuri agricole private.

CAPITOLUL 11

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Inifiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim, atit din punctul de vedere al concedentului, Municipiul Tarndveni, cit si al
concesionarului.



Din punctul de vedere al autoritatii publice locale se identifica 4 componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a terenului $i anume aspecte de ordin economic,
financiar, social si de mediu.

1. Din punct de vedere economic

e concesionarea celor doudl terenuri intravilane, proprietatea privatd a municipiului
Téarnaveni, in vederea amplasirii unei Centrale Electrice Fotovoltaice (CEF), reprezinti o
sursd de atragere de venituri suplimentare la bugetul local, iar din perspectiva dezvoltirii
durabile a zonei, se vor incuraja investitiile necesare pentru amenajarea drumurilor din zona
pentru asigurarea accesului wutilajelor agabaritice necesare investitiei si montajul
echipamentelor CEF

o de asemenea, apare oporfunitatea utilizérii materialelor de constructii autohtone, cum
ar fi: materia prima pentru fundatii, platforme de montaj, cii de acces, etc.

o t{inand cont de durata de viat a intregii centrale, de minim 35-40 de ani, se pot obtine
venituri sigure si constante la bugetul local din redevenfa datoratd de cdtre concesionar,
precum si din taxe si impozite (teren, salarii ale angajatilor)

e existd posibilitatea accesérii unor fonduri europene nerambursabile pentru dezvoltarea
sustenabild a zonei

2. Din punct de vedere financiar

e concesionarea celor doud terenuri situate in intravilan, proprietatea privati a
municipiului TArndveni, in vederea amplasirii unei Centrale Electrice Fotovoltaice (CEF)
determind o sursd de venituri pentru bugetul local prin plata redeventei anuale si prin plata
impozitelor si a taxelor aferente

e derularea activitifii de generare a energiei electrice din centrala fotovoltaicd va
conduce la cresterea potentialului economic al zonei

¢ insarcina concesionarului va intra intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare
a terenului concesionat, inclusiv responsabilitatea din punct de vedere al mediului.

3. Din punct de vedere social

e concesionarea terenurilor situate in intravilan, proprictatea privatd a municipiului
Tarndveni, in vederea amplasirii unei Centrale Electrice Fotovoltaice (CEF) va genera noi
locuri de munci pentru cetdtenii Municipiului Tarndveni

e se pot impulsiona si alte activitati conexe care sé contribuie la dezvoltarea zonei, iar
investitiile in instalatii fotovoltaice ar conduce la imbundtitirea nivelului de trai al locuitorilor

e prin realizarea acestei concesiuni se atrage capitalul privat in actiuni ce vizeazi
satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale, precum i motivarea interesului cetdfenilor de
a-si diversifica activititile productive in zond, precum i pentru promovarea unor proiecte ce
indeplinesc cerintele Uniunii Europene

4. Din punct de vedere al componentei de mediu




e concesionarul va avea obligatia si respecte toati legislatia In vigoare pe probleme de
mediu

e prin contract se transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului $i anume:

- luarea masurilor pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu
efecte asupra sindtatii populatiei;

- arhitectura va fi in concordantd cu ambientul architectural zonal,

- amplasarea pe teren a investitiei, precum si caile de acces vor fi proiectate astfel incat
sd asigure fluenta in zond;

- prin solutiile adoptate se va {ine cont de imbunititirea factorilor de mediu si a
microclimatului din zond prin amenajare si intretinere;

- reducerea emisiilor cu efect de serd ca urmare a utilizarii tehnologiei moderne in cadrul
centralei fotovoltaice.

CAPITOLUL 111
Nivelul minim al redeventei si durata concesionarii

o Durata propusi pentru concesionarea a doud parcele de teren in suprafafd totald de
109,021 ha, apartindnd domeniului prival al municipiului Tarndveni ( pisunea SAlunei) este
de 30 de ani.

Conform prevederilor art.306, alin.(1) din OUG 57/2019, a Codului Administrativ
»Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea
romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care
nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndirii lui”.

e Valoarea minima a revedentei pentru suprafata totald de 109,021 ha este de 128.180
EUR/an, respectiv 652.577 lei/an, la un curs 1 EUR=5,0911 lei, conform Raportului de
evaluare nr.378/18.12.2025, intocmit de citre un evaluator autorizat ANEVAR ing Suciu
Mircea

CAPITOLULLYV

Procedura utilizatid pentru atribuirea contractului de concesiune

1. in conformitate cu prevederile art.303-331 din OUG 57/2019, a Codului Administrativ,
concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
si privatd prin procedura licitatiei publice.

2. Principiile pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
conform prevederilor art.311 din OUG 57/2019 sunt:



a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesafi a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publica,
a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;
c)proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea public a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e)libera concurenti - asigurarea de cétre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

3. Dupi aprobarea de citre Consiliul Local la Municipiului Tarndveni a prezentului
Studiu de oportunitate se va elabora Caietul de sarcini si se va proceda la publicarea anunfului
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, intr-un ziar national, pe site-ul primdriei si la
avizier cu minim 20 de zile inainte de data licitatiei

4. Procedura de derulare a licitatiei si etapele premergatoare ale acesteia se vor descrie in
Caietul de sarcini si in Documentatia de atribuire, tindnd cont de prevederile art.303-331 ale
Codului Administrativ aprobat prin OUG 57/2019 si care vor fi aprobate de cétre Consiliul
Local al Municipiului Tarndveni

CAPITOLUL V
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

Dupi aprobarea Studiului de oportunitate de catre Consiliul Local al Municipiului
Tarnaveni sunt necesare:

e aprobarea de citre Consiliul Local al Municipiului Tarndveni a Caietului de sarcini si
a documentatiei de atribuire

e minim 20 de zile pentru publicarea anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al
Romaniei, intr-un ziar national, pe site-ul primariei si la avizierul instituiei

e 5 zile pentru contestafii

e maxim 20 zile pentru semnarea contractului de atribuire si a procesului-verbal de
predare -primire

INTOCMIT,

Compartiment Patrimoniu
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ING. MIRCEA SUCIU-evaluator autorizat imobiliar si bunuri
mobile, legitimatie ANEVAR nr.16434, str. Marton Aron nr.3/4,
Tel:0265-263554, 0722317778, mirceasuciu@ymail.com

Nr.378/18.12.2025

Obiective: stabilirea valorii de pornire a licitatiei, in vederea
concesionarii terenurilor alipite in suprafata totala de 1.090.210 mp,
inscrise in CF 52260/T-veni si CF 52261/T-veni.

Executant: Ing. Suciu Mircea, evaluator autorizat imobiliar si bunuri
mobile, legitimatie ANEVAR nr.16434.

Beneficiar: MUNICIPIUL TARNAVENI, cu sediul in Tarnaveni, Piata

Primariei, nr.7, judet Mures.

Proprietar: MUNICIPIUL TARNAVENI, cu sediul in Tarnaveni, Piata

Primariei, nr.7, judet Mures.

Data de referinta: - decembrie 2025.
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Beneficiar, MUNICIPIUL TARNAVENI, cu sediul in Tranaveni, Piata Primariei, nr.7, judet Mures, CF
4323535, Trezoreria Statului.

Proprietar: MUNICIPIUL TARNAVENI, cu sediul in Tranaveni, Piata Primariei, nr.7, judet Mures, CF
4323535, Trezoreria Statului.

Executant: ing.Mircea Suciu — evaluator imobiliar si bunuri mobile, cu sediul in Tg. Mures, str. Marton
Aron nr.3/4, legitimatie ANEVAR nr. 16434, CIF 20328046.

Obiective:

Stabilirea valorii de pornire a licitatiei in vederea concesionarii terenuiui in suprafata
totala de 1.090.210 mp, compus din urmatoarele parcele:

A} Teren intravilan in suprafata de 429.300 mp, categoria de folosinta "curti-
constructii, inscris in CF 52261/Tarnaveni, sub nr cad 52261.
B) Teren intravilan in suprafata de 660.910 mp, categoria de folosinta “curti-
constructii, inscris in CF 52260/Tarnaveni, sub nr cad 52260,
Imobilele sunt alipite si situate in zona mediana de sud a localitatii.
Data de referinta a evaludrii: 14.12.2025.
Data inspectiei: 14.12.2025.
Data intocmirii raportului: 18.12.2025.

Scopul evaluédrii: stabilirea valorii minime de pornire a licitatiei pentru

concesionarea parcetelor, in vederea construirii unui parc fotovoltaic.

Categoria de valoare estimatéd: Valoarea de piata.

. Situatia juridicad: conform extraselor CF 52260/T-veni si 52261/T-veni, eliberate in
data de 29.09.2025, rezulta ca imobilele sunt in domeniul privat al Municipiului
Tarnaveni. Dreptul de proprietate asupra imobilefor a fost dobandit in baza Actului
Administrativ nr. OP237/25.05.2001, emis de Prefectura Mures. In baza CU
235/12.12.2012, respectiv AC 8/08.02.2013, emise de Primaria Tarnaveni, au fost
operate urmatoarele modificari: schimbarea destinatiei terenului din extra in
intravilan, respectiv modificarea categoriei de folosinta in "curti-constructii”.

Imobitele nu sunt grevate de sarcini.

Valoarea propusa:

imobil Suprafata { Evidentiere| Numar | Categoria de Localizarea Valoarea | Valoarea { Redeventa | Redeventa Redeventa
teren CF cad folosinta € lei €halan | €/parcelafan } leifparcela/an
Teren infravlan | 429300 52261 52261 curti-ctii DN14A-Baile Raioasa| 1287900 | 6556828 1200 51518 262273
Teren intravitan | 650910 52260 52260 curti-ctii DN14A-Baile Raioasal 1916600 | §757602 1160 76664 390304
TOTAL 1080210 3204500 16314430 128180 662577

Valorile au fost calculate la o rata de schimb: 1 EUR= 5,0911 lei
Valorile nu contin TVA

Evaluator autorizat EPI|,EBM.

ing. Mircea Suciu
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CAPITOLUL |- TERMENI DE REFERINTA

1.1. Partile contractante

Beneficiar: MUNICIPIUL TARNAVEN)I, cu sediul in Tranaveni, Piata Primariei, nr.7,
judet Mures, CF 4323535, Trezoreria Statului.

Proprietar: MUNICIPIUL TARNAVEN!, cu sediul in Tranaveni, Piata Primariei, nr.7,
judet Mures, CF 4323535, Trezoreria Statului.

Executant. Ing.Mircea Suciu — evaluator imobiliar si bunuri mobile, cu sediul in Tg.
Mures, str. Marton Aron nr.3/4, legitimatie ANEVAR nr. 16434, CIF 20328046.

1.2. Obiectul si scopul evaluarii
Stabilirea valorii minime de pornire a licitatiei, in vederea concesionarii

parcelelor, in vederea construirii unui parc fotovoltaic.

1.3. Situatia juridica

Conform extraselor CF 52260/T-veni si 52261/T-veni, eliberate in data de
29.09.2025, rezulta ca imobilele sunt in domeniul privat al Municipiului
Tarnaveni. Dreptul de proprietate asupra imobilelor a fost dobandit in
baza Actului Administrativ nr. OP237/25.05.2001, emis de Prefectura
Mures. In baza CU 235/12.12.2012, respectiv AC 8/08.02.2013, emise de
Primaria Tarnaveni, au fost operate urmatoarele modificari: schimbarea
destinatiei terenului din extra in intravilan, respectiv modificarea
categoriei de folosinta in “curti-constructii”.

Imobilele nu sunt grevate de sarcini.

1.4. Surse de informatii
% Informatii privind situatia proprietatii:
- Extras CF 52260/Tarnaveni/29.09.2025
. Extras CF 52261/Tarnaveni/29.00.2025
- Publicatii de vanzare in baza Legii 17/2014
- Standardele de Evaluare ANEVAR 2025.
- SEV 100 - Cadrul general — Valoarea de piata —~ tip de valoare,

precum si tipuri de valoare diferite de valoarea de piata;
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- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii.
- SEV 102 — Implementare.
- SEV 103 -~ Raportarea Evaluarii.
. SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.
< Informatii de piata, furnizate de paginile de internet

www primariatarnaveni.ro,

1.5 Declararea conformitatii evaluarii cu standardeie ANEVAR

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,
certifica ca afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt
adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai
multe surse. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate, opinia si
concluzia personala, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.
In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva cu
privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici
un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are
nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval
de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul. Analizele, opiniile si
concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR, iar prezentul raport
a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare SEV publicate
de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si
are competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea,
evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei
de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere

profesionala la Allianz Tiriac Asigurari SA.
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Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in
prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.
Raportul de evaiuare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt
fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al ciientului acestuia,

cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

1.6. Definirea valoriilor utilizate.

Valoarea de piati este definitd in standardele Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor din Romania, prin Standardul ANEVAR 2025. Conform
acestui standard, definitia valorii de piatd a unei proprietati este
urmatoarea:
“Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, intre un cumpérator hotarat si un vénzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare in
cunogtintd de cauza, prudent si firé constrangere”.
Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, sau suma de
bani pe care o proprietate ar aduce-o daca ar fi oferitéd spre vanzare pe o
piatad libera, ia data evaluarii.

Estimarea de catre evaluator a valorii de piata Tn raportul de
evaluare elaborat, a avut la baza informatiile privind nivelul preturilor

corespunzatoare lunii in curs.

1.7. Conditii ale pietei

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii actuale in evaluare este
Instabilitatea pietelor proprietitilor evaluate, generatd de efectele pe
care le au asupra diverselor piete unele evenimente macroenomice
majore, neprevazute. Starea de instabilitate a unei piete este
caracterizatd de exemplu de deciziile irationale de vanzare/cumparare
sau de deciziile majoritatii participantilor la piatd de a nu mai face
tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

in perioada actuald, preturile tuturor claselor de active care

prezintd interes pentru evaluatori, cum ar fi: active financiare (actiuni,
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indici bursieri, derivate), Tintreprinderi, proprietati imobiliare, bunuri
mobile sau marfuri (petrol, aur, ofel, etc.) prezintd o volatilitate extrema.
Totodatd, preturile celor mai muite clase de active, fie de capital sau
imobiliare au suferit corectii negative severe.

fn conditiile unei piete instabile, procesul de evaluare este mult
ingreunat, deoarece evidentele faptice privind tranzactionarea unor
comparabile lipsesc sau sunt exfrem de reduse.

Piata imobiliara se confruntd cu o frecven{d in scadere abruptd a
numarului tranzactiilor, cu majorarea dobanzilor la credite si ingreunarea
accesului la finantare, cu deprecierea leuiui in raport cu monedele in
care au fost contractate unele credite sau cu Indepartarea ofertelor din
piatad (internet, presa, agentii) de preturile reale de tranzactionare. Pe tot
mai muite segmente piata a capatat o caracteristicad de piatd inactivd sau
putin activa. Alte probleme vizeaza reactiile unor primarii la evaluari la
piatd a unor proprietati imobiliare in cazul scaderii valorilor juste sau
faptul ca unele grile notariale sunt depasite.

Si piata de capital se confruntd cu aspecte dificile cum sunt
modificarea semnificativd a ratei fard risc si a primei pieiei de capital,
ceea ce induce o incertitudine in demersul de estimare a ratei de
actualizare, elementul de influenid major in abordarea pe baza de
venituri, volatilitatea preturilor activelor firmelor si a marfurilor/materiilor
prime cu care opereazd, incertitudini privind bugetele de venituri si
cheltuieli sau ratele de crestere a fluxurilor considerate in evaluare.

In situatia de instabilitate a pietei in cazul proprietatii evaluate
este necesar sd se precizeze gradul de afectare a estimarii, precum sgi
daca fenomenul de instabilitate a pietei este unul pasager sau este unul
de lunga durata.

Raportul trebuie sa includd descrierea cauzelor principale ale
instabilitatii pietei si s& descrie pe larg dificultatile specifice contextului
evaludrii (de exemplu lipsa unei baze rezonabile de comparabile) sau
schimbarea foarte rapida a conditiilor pietei.

Se recomanda, pentru unele categorii de proprietdfi, exemplu
intreprinderi, active financiare, proprietd{i sau proiecte imobiliare in
dezvoltare, sad se realizeze o analizd de risc si senzitivitate. Este
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recomandata includerea unui capitol suplimentar in raport, referitor la
aspectele relevante ale riscurilor specifice cazului analizat Tn contextul
crizei. in situatiile in care evaluatorul include in raport aceste aspecte
suplimentare, este indicat s& mentioneze, pentru o mai completa lamurire
a clientului, motivatia pentru care au fost incluse in raport aceste
aspecte.Estimarea de catre evaluator a valorii de piata in raportui de
evaluare elaborat, a avut la baza informatiile privind nivelul preturilor

corespunzatoare lunii in curs.

1.8. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut cont in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

» Nu se asuma nici o responsabiltate privind descrierea situatiei
juridice sau a consideratiilor privind titlul de proprietate.
Evaluatorul a avut la dispozitie doar informatiile obtinute de la
proprietar/ beneficiar, si cele cuprinse in figa cladirii.

» Se presupune o stdpanire responsabild si o administrare
competentd a proprietatii.

> Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se da nici
o garantiie asupra preciziei lor,

» Se presupune cd nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale
proprietatii, subsolului sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru obtinerea
studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descopetirea lor.

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza {uturor
reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare in afara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate Tn
considerare in raport.

» Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile la data evaluérii in
lumina informatiilor de piata {a acea data.

» Se presupune ca autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritdtile legale sau administrative

locale pot fi obiinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe
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care se bazeazi estimarile valorii din cadrul raportului.

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Calculul redeventei pentru terenurile aflate in proprietatea statului se realizeaza in temeiul QUG nt.
57,2019 — Codul administrativ, art. 303-307, coroborat cu HG nr. 71/2007, pe baza unui raport de
evaluare intocmit conform Standardelor ANEVAR, tindnd cont de valoarea de piata si destinatia

bunului.

1.9. Bazele legale si teoretice folosite in evaluare
Pentru evaluarea proprietatii, tinand cont de specificul ei, s-au
utilizat urmatoarele metode:
Pentru evaluarea proprietatii s-au utilizat metodele:
- Metoda comparatiilor de piata(valoare teren)
- Metoda capitalizarii veniturilor(redeventa).
Procedura de evaluare este conforma cu Standardele si recomandarile
ANEVAR.
Etapele parcurse:
- Inspectia bunurilor supuse evaluarii, discutii purtate cu proprietarul.
- Aplicarea metodelor de evaluare descrise mai sus.

- Concilierea valorilor obtinute si formarea opiniei evaluatorului.

1.10. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau
partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau
mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisd a evaluatoruiui asupra formei si
contextului in care ar putea sa apara. Tinand cont de specificul si scopul
raportului de evaluare, vor putea fi publicate, fara acordul consultantului,

doar valorile obtinute in acest raport.



CAPITOLUL !l - DESCRIEREA PROPRIETATIl IMOBILIARE

Parcelele analizate sunt alipite si situate in zona mediana de sud a municipiului

Tarnaveni.
Accesul auto si pietonal se realizeaza prin intermediul DN14A (str. Armatei), ulterior

printr-un drum de exploatare, pietruit (400 metri).

Localizare google maps:

in cadrul raportului, a fost stabilita valoarea de piata, respectiv redeventa

minima aferenta urmatoarelor parcele:

1. CF 52260/Tarnaveni
Teren intravilan in suprafata de 660.910 mp, categoria de folosinta “curti-
constructii”, evidentiat in CF 52260/Tarnaveni, cad 52260, imobil cu

localizare certa. Parcela are o forma neregulata, declivitate moderat

inclinata.
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2. CF 52261/Tarnaveni
Teren intravilan in suprafata de 429.300 mp, categoria de folosinta “curti-
constructii”, evidentiat in CF 52261/Tarnaveni, cad 52261, imobil cu
localizare certa. Parcela are o forma neregulata, declivitate moderat

inciinata.

RV Y N T S

Capitolul 1li. Analiza pietei

3.1. Definirea pietei

Piata proprietatilor imobiliare a fost definita ca fiind interactiunea
dintre persoane (fizice sau juridice) care schimba drepturi de proprietate
contra altor bunuri, cum ar fii banii. Aceasta piata se defineste pe baza
tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor.
Piata este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor. Ea reactioneazéa la situatia pietei fortei de
muncé si stabilitatea veniturilor.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau
este fix.

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si
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d)

f)

cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare
au valori ridicate care necesita o puiere mare de cumparare, ceea
ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum
si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.
in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar
daca nu exista conditit favorabile de finantare tranzactia este
periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza c¢i este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea
poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa.
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe
ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi
privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung.

Valoarea unui teren extravilan care se invecineaza cu o linie de
inalta tensiune este semnificativ mai mare, datorita posibilitatii de a
dezvolta pe acesta, la costuri semnificativ mai mici, a unor parcuri
fotovoltaice. Potentialul lor de a produce energie verde si de a
genera venituri constante il fac deosebit de atractiv pentru

investitori si conduce la dezvoltarea durabila a zonei.
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3.2. Aspecte social-economice,

Piata imobiliara:
Piata imobiliara din Romania este strans legata de evolutia economiei,

care este afectata de efectele crizei imobiliare. Spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza si este deseori
influentata de reglementari guvernamentale si locale.Pietele imobiliare
se deosebesc de pietele bunurilor si serviciilor printr-o serie de
caracteristici speciale: fiecare proprietate imobiliara este unica, iar
amplasamentul sau este fix; numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza pe pietele imobilare este retatv mic; proprietatile imobiliare
au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie influientate direct de stabilitatea
veniturilor,nivelul salariilor, tipul si disponibilitatea surselor de
finantare, marimea avansului solicitat de finantator, nivelul dobanzilor;
S-a identificat si analizat piata specifica subiectului evaluat. In analiza
acestei piete s-au investigat aspecte legate de situatia economica a
judetului Mures, a localitatii, populatia , tendinte ale pietei ultimilor ani
precum si cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de
proprietate delimitat.

Fata de perioada de avant economic manifestata la nivelul judetului in
anii 2021- 2022 cand piata imobiliara a cunoscut cresteri importante
atat ca numar de tranzactii cat si ca valoare a acestora, in prezent
piata imobiliara stagneaza.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru; dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.ln prezent la nivelul
judetului numarul de tranzactii este foarte mic, exista diferente
semnificative intre preturile din ofertele de vanzare si preturile de
tranzactionare, iar timpul de expunere pe piata a crescut foarte mult
pentru majoritatea tipurilor de imobile, ajungand la cca. 6- 12 luni.

Din estimarile specialistilor din domeniul financiar si imobiliar efectele
crizei economice asupra piatei imobiliare se vor mentine.

Unul dintre ,semnele” unei piete cu potential constd in existenta unei
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cereri robuste pentru produsele tranzactionate pe respectiva piata.

s

Acelasi aspect poate fi, totodatd, si un indiciu pentru iesirea din criza.

Conform recensimantutui realizat la nivel national in 2022, populatia municipiului Tarndveni este de 20,604 de locuitori. Fata de
recensimantul din 2011, populatia municipivlui Térnéveni a sedzut cu 1,471 locuitori, ceea ce reprezintd o scidere de 6.66% a numérubui de
locuitori,

Potrivit datetor colectate in urma recensamantului din 2011, Municipiul TArndveni avea o populalie de 22,075 locuiteri. Cu toate acestea, Tn ultimii 10
ani, numirul de locuitori a inregistrat o scidere de 1,471 persoane, reprezentind o diminuare de 6.66% in comparatie cu cifrele din recensdméntul
din 2011, Prin urmare, conform informatiitor obtinute Tn anut 2022, populatia municipiudui Tendven este estimatd la 20,604 locuitori.

Evoluiie Peputatle
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in Municipiul TArndveni, populatia totald numira 20,604 de locuitori. Dintre acestia, grupa de varstd cu cea mat mare populatie este cea cuprinsd
{ntre 60 - 69 de ani, Tn care se regdsesc 3,205 de persoane, ceea Ce reprezintd apraximativ 15.56% din totalul populatiei.

Pe de alti parte, grupa de varstd cu cei maj putini rezidenti este cea cu varsta 80+ ani, cu 946 de persoane, adicd 4.59% din Tntreaga populaie a
municipiulul Tarnaveni.

Este interesant s abservim ¢ intervalul de varstd cuprinsintre 0 5i 49 de ani reprezints 55.28% {vs. 60%, media pe toatd tara). in acelasl timp,
intervalud de vérstd 50 - 80+ ani constituie 44.72% din populatie, (vs. 40%, media pe tari}.

Acest fapt indic3 o populatie cu o varstd medie mal Tnaintatd decét media nationats.
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populatie. Acest pracent este mai mic decit media nationali de 10.4%
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3.4. Analiza ofertei.
Oferta de proprietati asemanatoare exista, dar este limitata, in

primul rand datorita pozitiei din intravilan.

3.5. Echilibrul pietei.

Piata, in general, este sensibila la factorii politici si economici.

Datorita conjuncturii internationale, cererea de proprietati
imobiliare este mult scazuta atat datorita crizei pe care o traversam,
cat si datorita dobanzilor ridicate oferite de banci.

Datorita celor de mai sus, este posibil ca perioada urmatoare
piata sa ramana una stabila, caracterizata printr-o cerere aproximativ

egala cu oferta.

3.6. Cea mai buna utilizare(CMBU,).

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
analiza de piatd are scopul de a estima cel mai bun pret pentru o
proprietate in conditiile celei mai bune utilizari. Cea mai buna utilizare
(CMBU) este definitd ca : « utilizarea unui activ care ii maximizeaza
valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, este

permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025,
prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna
utilizare, a acestuia. CMBU poate fi continuarea utilizarii curenfe a
activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui

activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine
ca utilizarea asteptata este utilizarea singulara si specifica ce
conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa

cea mai favorabila de utilizare a proprietatii, selectata din diferite

variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va

15



genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizei din evaluarea de fata.

Cea mai bunad utilizare este analizatd wuzual in wuna din
urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit,

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in

considerare a urmatoarelor cerinte:

« utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi

considerat rezonabil de catre participantii pe piata;

o utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in
considerare orice restrictii in utilizarea activului, de exemplu

specificatiile din planul urbanistic ;

e utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o

utilizare diferita, care este posibila fizic si permisa legal ;

e maximizeaza valoarea : va genera profit suficient pentru un
participant tipic de pe piata, mai mare decat profitul generat
de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate

costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea

proprietatii :

]

utilizare rezidentiala — inadecvaia

utilizare comerciald — adecvata

utilizare agricola: - adecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

utitizare rezidentiala — nu

utilizare comercialad — da

i

utilizare agricola- da
Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor
libere dar si a terenurilor construite cand constructiile si cladirile

existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
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repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei
impunand noi standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va
fi determinata in situatia terenului construit. Cea mai buna utilizare
este reprezentatd de utilizarea actuald, respectiv proprietate

imobiliara comerciala- prin edificare parc fotovoltaic.
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CAPITOLUL IV- EVALUAREA PROPRIETATH
Procedura de evaluare

Valoarea de piaid este definitd in standardele Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania, prin Standardul de Evaluare
ANEVAR 2025.

Conform acestui standard, definitia valorii de piata a unei
proprietati este urmatoarea:

“Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, intre un cumpdrétor hotdrét si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent gi fard constrangere”.

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, sau suma
de bani pe care o proprietate ar aduce-o, daca ar fi oferita spre
vanzare pe o piata libera, la data evaluarii.

Valoarea de piatd este inteleasé ca fiind valoarea unui activ, estimata fara

luarea in considerare a costuritor de vanzare sau de cumparare si farad includerea
niciunuifunei impozit/taxe asociat(e).

Estimarea de catre evaluator a valorii de piata in raportul de
evaluare elaborat, a avut la baza informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunii in curs.

Pentru evaluarea proprietatii, tinand cont de specificul ei, s-au
utilizat urmatoarele metode:

- Metoda comparatiilor de piata(valoare piata parcele).

- Metoda capitalizarii veniturilor {calcul redeventa anuala}.

Etapele parcurse pentru determinarea valorilor au fost:

« documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului; discutii purtate cu beneficiarul.

« stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului; selectarea tipului de valori estimate in prezentul
raport.

« deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului
de care trebuie sa se tina seama la derularea tranzactiel.

¢ analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din

punct de vedere al evaluarii.
18



» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru
determinarea valorii.
¢ Concilierea rezultatelor obtinute.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si

metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

4.1. Abordarea prin metoda comparatiilor de piata.

Abordarea prin comparatia vanzéariior considera ca preturile
proprietatii sunt stabilite de piatd. Valoarea de piata poate fi deci
calculatd in urma studierii preturilor de pe piatad ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piatad. Pentru procesul de
evaluare, aplicarea proceselor de comparatii este fundamentala.

Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin
comparatia vanzarilor este cea mai directa si sistematica abordare
pentru estimarea valorii. Cand nu exista informatii suficiente,
aplicabilitatea abordarii prin comparatia vanzarilor poate fi limitata.

Dupa ce au fost colectate si verificate informatiile privind
vanzarile, trebuie selectate si analizate unul sau mai multe
unitati/criterii pentru comparatie. Unitatile/criteriile pentru comparatie
utilizeaza doud componente pentru a genera un factor (de exemplu,
pret pe unitatea de suprafatd sau rata rezultata prin raportarea prefului
de vanzare al proprietatii la venitul sau net (adicd multiplicatorul
venitului net), care reflectd précis diferentele dintre proprietati.
Unitatile/criteriile de comparatie, pe care cumpérétorii si vanzatorii de
pe 0 anumita piaté le utilizeazé n deciziile lor de cumparare si de
vanzare, au o relevanta speciala si li se acorda o importanta mare,

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteristicile
specifice ale proprietatilor si tranzactiilor, care determina existenta
unor diferente intre preturile platite pentru proprietatea imobiliara.

Acestea sunt elemente esentiale in abordarea prin comparatia
vanzarilor. Pentru a realiza o comparatie directa, Tntre o proprietate
comparabild vanduta si proprietatea evaluata, evaluatorul ar trebui sa
ia in considerare posibile corectii bazate pe diferentele dintre
elementele de comparatie. Corectiile pot reduce/ restrange diferentele
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dintre fiecare proprietate comparabila si proprietatea de evaluat.

Evaluatorii aplica metode cantitative gi/sau calitative pentru
analiza diferentelor si pentru estimarea corectiilor.

Analiza comparative se axeaza pe asemanarile si diferentele
intre proprietati si tranzactii care influenteaza valoarea. Acestea pot fi:
diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia
cumparatorilor si vanzatorilor, conditii de finantare, dimensiuni,
amplasament, caracteristici fizice, economice, daca proprietatea
genereaza venituri.

Fiecare abordare se bazeazd pe pringipiul substitutiei, conform

caruia atunci cand sunt disponibile mai multe bunuri sau servicii
simifare, cel cu pretul cel mai scazut va avea cea mai mare cerere si
cea mai raspandita distributie. Cu alte cuvinte, pretul unei proprietati,
stabilit pe o piata data, este limitat de preturile platite in mod frecvent
pentru proprietdti competitive pe acelasi segment de piata, de
alternativele financiare pentru investirea banilor Tn alte domenii si de
costul de constructie a unei noi proprietdti sau de adaptare a unei
proprietati vechi la o utilizare similara cu cea a proprietatii de evaluat.

In vederea estimarii valorii proprietatii, s-au identificat cele patru
comparabile, avand o locatie apropiata de subiect:

Prin insumarea valorilor absolute ale ajustaritor(valoare bruta) si
calculand suma aigebrica a acelorasi ajustari (valoare neta), se poate
estima valoarea proprietatii de evaluat. Din fisele de caicul reiese ca
proprietatea B are caracteristicile asemanatoare cu proprietatea de
evaluat si inregistreaza cele mai mici ajustari brute. Ca urmare,

valoarea propusa a parcelelor, prin metoda comparatiilor, va fi

Imobil Suprafata | Evidentiere | Numar |Categoria de Localizarea Valoarea | Valoarea
teren CF cad folosinta € lei

| Teren intravilan | 429300 52261 52261 curti-clii DN14A-Baile Raiogsa| 1287900 | 6556828
Teres intravilan | 660910 52280 52260 curti-ctii DiN14A-Baile Raicasa| 1916600 | 9757602
i TOTAL 108021 3204500 16314430
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4.2. Abordarea prin metoda capitalizarii veniturilor.
Metoda se bazeaza pe capacitatea proprietatii imobiliare de a produce
beneficii prin inchirierea acesteia, tinand cont de amplasament, dotari
tehnice si edilitare, care constituie principaleie puncte forte.

Stabilirea redeventei pin prisma profitabilitatii parcului fotovoltaic

fn ultimul deceniu, fotovoltaicele au devenit o tehnologie matura si sursa cea mai
rapida de productie de electricitate din surse de energie regenerabile. Fotovoltaicele
sunt tehnologia care converteste lumina in electricitate utilizand semiconductori (un
tip special de materiale) exploatand efectul fotoelectric. Principalele fipuri de celule
fotovoltaice si tehnologii de module sunt siliconul cristalin (mono si poli), filme subtiri
(Copper Indium (Galium) Selenice, Cadmiu Telluride, siliciu amorf, perovskite), si
module cu jonctiuni multiple (mai multe jonctiuni p-n din diferite materiale
semiconductoare care absorb diferite lungimi de und3 de lumina). Sistemele

fotovoltaice pot fi montate pe sol, montate pe cladire sau integrate in cladire.

Sectorul fotovoltaic a atins primul sau prag al TW in primavara anului 2022 — 1
Terra Watt putere (TWp) de capacitate fotovoltaicd instalata cumuiata cu o
productie anuald de celule solare si module in intervalul 200-230 GWp. Urmatorul
prag TW, 1 TWp de productie anuala se asteapta s fie atins in urmatorii 5-7 ani si
s& ajungé chiar la 2 TWp la inceputul urmatoarei decade, pentru a reduce emisiile
de gaze cu efect de sera la nivel mondial pentru a rdméane conform cu obiectivul de
a minimiza cresterea temperaturii globale la 1,5 ° C pana la mijlocul acestui secol,

conform Acordului de la Paris din 2016.

Analiza se concentreaza asupra avantajelor economice ale operarii unui parc
fotovoltaic. Se vor analiza cerintele referitoare la teren, costul initial estimat al
investitiei, veniturile estimate, costurile de operare si de inlocuire pe intreaga
perioada de viatad a acestuia. Studiul va oferi informatii detaliate despre castigurile

financiare pe termen lung din operarea unei astfel de investitii.

Pentru a edifice un parc de panouri fotovoltaice de 1 MW este necesar un teren de
aproximativ 1-1.4 hectare. Acest lucru poate varia in functie de densitatea
panourilor fotovoltaice utilizate si de configuratia terenuiui. De exemplu, un teren
mai Inclinat poate necesita mai muit spatiu pentru a instala aceeasi cantitate de

panouri fotovoltaice decat un teren plat.
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De asemenea, tehnologia aleas este relevanta — existd, spre exemplu, panouri
fotovoltaice ce se monteaza pe orizontald, minimizand astfel nivelul de umbrire si
suprafata necesara pentru a atinge nivelul optim de randament.

De asemenea, apropierea de reteaua de distributie este un factor relevant in
alegerea terenului. Cu cat aceasta este mai aproape, cu atat costurile de racordare

sunt mai mici.

Costurile initiale pentru un sistem fotovoitaic pot s& varieze extrem de muit in functie
de locatia unde se doreste amplasarea parcului precum si de tehnologia aleasa.
Costurile investitiei initiale pentru un sistem fotovoltaic pot fi impartite in trei
componente: modulele fotovoltaice, sistemul de echilibrare (BoS) (structura de
sustinere, sistem de urmarire, cablaj, invertor, etc.) si costurile soft (autorizare,

conectarea la retea, credit bancar efc).

Costurile totale instalate variaza in functie de locatie. Hardware-ul, instalarea,
precum si costurile soft, aratd o variatie ce nu poate fi neglijata chiar si intre
diferitele state membre ale UE. Difereniele in costurile totale instalate sunt in

principal datorate instalarii si costurilor soft.

Invertoarele reprezinta aproximativ 10% din costurile de capital ale unei instalatii
fotovoltaice si se preconizeazé ca acestea vor fi inlocuite cel putin o data in timpul

duratei de viata a instalatiei.

Calcul detaliat de rentabilitate pentru un parc fotovoitaic de 1 MW folosind costuri-
orientative 2025. Au fost utilizate date publice si rapoarte de piaté (capex 2025,
productie MWh/MW, pret mediu MWh, piata certificatelor verzi, tarife racordare).

Surse cheie: estimari CAPEX 2025 Romania; productie medie MWh/MW,
variabilitate cost racordare / ATR; piaia certificatelor verzi {pre{ mediu OPCOM si
cota ANRE).

1) Ipoteze principale (folosite in caicule)
« Putere instalata: 1 MW (MWp)
« QOrizont economic: 25 ani.

» Discount (rata de actualizare): 7%
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CAPEX de referinta (mid-case): 650.000 € / MW (fara TVA). (interval
observat 580k—850k €/MW in 2025). LipSiudioProject+]

Productie anuala: 1.400 MWh / MW (valoare tipica pentru zone bune din
Romania). (interval uzual 1.300-~1.450 MWh/MW). Class Elecirc

Pret mediu vanzare energie (market / contract): 120 €/MWh (scenariu mediu;

Certificate verzi (CV): cota ANRE estimatd 0,496 CV / MWh (2025). Pre{
mediu CV (OPCOM) folosit in calcule: 148,25 lei / CV — echivalent ~14,65 €
{ MWh aditional venituri (calcul: 146.25 * 0.496 / 4.95). L egeb+20pcom. ity

o Observatie: reglementarea CV a suferit modificari 2024-2025;

pret/volume CV pot varia semnificativ. Porial Legistaiiv

OPEX anual (intretinere, paza, asigurare, SCADA, management): 20.000 €/

an (mid-case). Interval observat 12k-30k €/an. Class Electric

Cost racordare / ATR / cable / lucréri retea: variabil {(de la cateva zeci de mii
la >100k €) — am inclus in CAPEX o linie separata de racordare estimata
50.000 € in mid-case (ATR/estimare exacta de la operatorul retelei local).

reteleelectricer]

Componentd CAPEX % din CAPEX Sumd [€)
Pancuri fotovoltaice (module) 349% 221.000
Invertori + echipamente electrice (string/central) 10% 65.000
Structuri de monta), fixe/tracking 10% 65.000
BOS (cablare, transformator, SCADA, protectii) 15% 97.500
Lucrari civile, acces, gard, drenaj 8% 52.000
Racordare la retea (incl. ATR implementare) 8% 50.000
Proiectare, avize, autorizare, testari (incl. PUZ/CU) 5% 32.500
Contingenta / mobilizare / TVA excl. 10% 52.000
TOTAL 100% $50.000

23



Nota: proporiiile sunt orientative (module pot fi 30-40% din CAPEX).
Costul racordarii este dependent de distanta pana la punctul de racord
(ATR), solutie tramé/linia de medie tensiune, necesitatea unui
transformator, etc. Pentru cifre exacte e nevoie de ATR emis de
ODS/OD.

3) OPEX / costuri anuale (estimare)

Element OPEX anual Sumd (€ / an)
Management & administrare (contracte, facturare) 4,000
Mentenanta preventiva / corectivd 6.000
Paza / asigurare / supraveghere SCADA £.000
Monitorizare / curdtare module / fogistica 2.000
Alte cheltuieli / rezerva 2.000
TOTAL OPEX 20.000 €/an

« Venit energie = productie (MWh) x pret energie (€/MWh)

e« Venit CV = productie (MWh) x {cota CV x pret CV} — echiv. ~ 14.65 €/MWh (calcul din date OPCOM
ANRE 2025)

« Venit brut anual = Venit energie + Venit CV

o Cashflow operational = Venit brut anuat — OPEX

Yield (MWh/ Vesit energie Cashitow net 0
CAPEX () wio Pret €/Mwh OPEX €yr €y VenltCY éfyr Gy Payback fani) NPV (%) € IRR (%)
406,000 1300 11 5000 3000 19051 1374051 b 797134 16.74
550000 1400 120 20000 168000 05% 168516 4 131381 25,84
580000 1430 135 12000 195750 1248 04989 3 1808974

35.33

Comentarii numerice (cum s-au obtinut):
o Venit CV / MWh folosit =~ 14.65 €/MWh (146.25 lei/CV x 0.496 CV/MWh convertit la EUR la 1€ = 4.95
l@i).  cwcomro -
« Ex. scenariul Base: Energie = 1,400 x 120 = 168.000 €/an; Certificate = 1400 x 14,6545 = 20.516 €/ai
Cashffow net = 168.000 + 20.516 - 20.000 = 168.516 €/an. (Am folosit calcule exacte la pasul numerir

o Payback simplu = CAPEX / cashflow net anual (rotunjit la ani) — rezultat asa cum apare in tabel.
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Observatii importante si riscuri

1. Pret energie spot / contract: volatil — daca se vinde la pret spot, poti avea ani
buni cu preturi mari sau mici; contractele PPA fixe reduc volatilitatea dar

uneori la preturi mai mict. prigwind. ro

2. Certificate verzi: schema s-a modificat recent (2024-2025). Prejul CV este
negociabil/pe piatd (OPCOM) si poate scadea sau disparea partial in viitor;
nu este recomandata estimarea unui venit stabil curent > 10-15 €/MWh fara

verificare reguiata.

3. Racordare / ATR: poate impune costuri mari (linia MT, transformator) sau
intarzieri — obtine ATR de la operatorul de distributie pentru o estimare

corecta.

4. Taxe, TVA, impozit pe profit / dividende: nu sunt incluse Tn exemplu —

afecteazé cashflow net si payback.

5. Degradare module: 0.5-0.8%/an; am presupus productie constanta (se poate

introduce curba de degradare in medelul cashflow real).

8. Cost capital / finantare: daca iei credit, costul dobanzii scade IRR si creste
payback — modelul de mai sus priveste proiectul din perspectiva cashflow

inainte de finantare.

7. Costuri aditionale autorizare (studii EIA, PUZ, studii geotehnice) pot creste
linia ,proiectare & autorizare” (in functie de dimensiune sau conditii de

mediu).

Prin cele de mai sus am incercat sa demonsirez fezabilitatea unui
proiect de parc fotovoltaic si posibilitatea sustinerii redeventei stabilite
prin raport, in conformitate cu prevederile HG 71/2007.

.Redeventa a fost determinati in conformitate cu prevederile HG nr. 71/2007, art. 9 alin. (2), astfel incét s
permita amortizarea investitiei pe durata concesiunii, raportat la valoarea terenului si la veniturile
generate de exploatarea acestuia.”
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Stabilirea valorii redeventei prin metoda capitalizarii directe
Metoda care transforma venitul anual obtinut din inchirierea proprietatii
intr-un indicator de valoare de piata.
in vederea aplicarii acestei metode, sunt necesare urmatoarele
etape:
o Stabilirea castigului obtinut din inchirierea proprietatii.
o Stabilirea ratei de capitalizare, rata obtinuta din tranzactii de
proprietati asemanatoare cu cea evaluata.

Pentru aplicarea metodei, se va folosi urmatoarea retlatie de calcul:

V=VNE/c

Unde:

VNE=venitul net efectiv

C=rata de capitalizare

Principalele elemente utilizate in aplicarea metodei sunt:

% Venitul brut potential(VBP)
» Venitul brut efectiv(VBE)
» Venitul net efectiv(VNE)

Rata de capitalizare a veniturilor nete efective

Y

Venitul brut potential(VBP) reprezinta venitul total estimat a fi obtinut

din inchiriere proprietatii, aferent unui grad de ocupare maxim.

Venitu! brut efectiv (VBE)= VBP-pierderi prin neocupare. Tinand cont

de conditiile specifice ale proprietatii, de situatia economica, de
ofertele similare, de interesul manifestat fata de aceste proprietati,de
gradul de ocupare ia data raportului, evaluatorul estimeaza pierderile
pentru fiecare activ in parte

Venitul net efectiv (VNE)=VBE —CHELTUIEL!

VNE rezulta prin deducerea din totalul veniturilor brute a cheltuielilor

aferente proprietaruiui.

Rata de capitalizare(c) reprezinta relatia dintre casting si valoare si

este un divizor prin intermediul caruia un venit se transforma in

valoare. Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul

de risc, atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de

fructificare asteptate, randamentul realizat in trecut de proprietati
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similare, cererea si oferta de bani si de capital, niveiul de impozitare.

Tinand cont de cele stabilite in capitolu! anterior:

P imobll | Suprafata | Evidentiere | Numar |Categoria de Localizarea Valoarea | Valoarea |
} teren CF cad folosinta € lei i
| Teren intravilan | 429300 52261 52261 curti-ctii | DN14A-Baile Raicasa| 1287900 | 6556828

iTeren intravilan | 660910 52260 52260 curti-ctii | DN14A-Baile Raicasa| 1916600 | 9757602

i TOTAL 1090210 3204500 16314430

Practica administrativa si de evaluare (ANEVAR)

in lipsa unei cifre impuse de lege, s-a cristalizat practica:

Tip utilizare teren Duratd concesiune uzuald
Parcuri fotovoltaice / eoliene 20-30 ani
Industrie / logistica 25-30 ani
“ Infrastructurd majora 30-49 ani
Activitati temporare 10-15 ani

Astfel, rezulta valoarea minima a redeventei este:

imobll Suprafata | Evidentlere| Numar | Valoarea | Valoarea | Dmedle Redeventa | Redeventa | Redeventa
teren CF cad € lej amortizare| €/hafan | €/parcelalan | leifparcelafan
Teren intravilan | 420300 52261 52261 1287900 | 6556828 25 1200 51516 262273
Taren intravitan | 660910 52260 52260 1916600 | 6757602 25 1180 76664 390304
TOTAL 1090210 3204500 16314430 128180 652677

Evaluator autorizat EPI, EBM,

ing.Mircea Suciu
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CAPITOLUL V — CONCLUZII FINALE

Valorile estimate in prezentiu! raport de evaluare reprezinta o
opinie a evaluatorului, formulata pe baza unor calcule si a interpretarii
unor instructiuni i recomandari publicate in materialele de
specialitate, cat si a informatiitor culese prin documentarea directa pe
teren.

Estimarea valorii de piata a proprietatii/redeventei, este
considerata valabild pentru data de referinta a evaluarii, respectiv:
decembrie 2025.

SE PROPUNE CA VALOARE MINIMA DE PORNIRE A LICITATIEI IN
VEDEREA CONCESIONARII TERENURILOR INTRAVILANE SITUATE
IN TARNAVENI, FN, AFLATE IN PROPRIETATEA UAT TARNAVENI:

Imobil Suprafata | Evidentiore| Numar Categoria de Localizarea Valoarea | Valoarea | Redeventa | Redeventa Redaventa
teren CF cad folos[nta € lej €/halan | €/parcelalan| feliparcelalan
Taren intravilen | 429300 52261 52261 curti-ctii | DN14A-Belle Raicass| 1287900 | 6556828 1200 51516 262273
Toren intravilan | 680910 52260 52260 cutti-chii | DN14A-Baile Raioasa| 1916600 | 9757602 1160 76664 360304
TOTAL 1096210 3204800 16314430 128180 662677

Valorile au fost calculate la o rata de schimb: 1 EUR= 5,0911 lei

Valorile nu contin TVA

Opinia evaluatorufui a fost exprimata tindnd seama exclusiv de
argumentele, ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport de
evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime
sau partial, Tn documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau
mentionat in alt fel, faréd aprobarea scrisd a evaluatorului asupra

formei si contextului in care ar putea sad apara.

intocmit:
Evaluator autorizat EPI, EBM

Ing.Mircea Suciu
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Comparabila 1

hilps:/primarniatamaveni.ro/bloalZ 023/02/01 Ioferta—de-vanzare—’teren—cmrea~florin—:;inooreanloredanamsupra‘?ataﬁ
111-hal

Oferta de vanzare teren — Oprea Florin si Oprea Loredana — Suprafa
ha

o i dlas @y Lo
Anexa nr. }
SRNRRE RS L gy Ia normele metodologi
¥ BV FEY
BALIPLESH e o AR E N . R
':F‘ler CAYGO o - Formuiar pentru persoane fizice -
'ji.. 7y : J oy )
s v H 2 g o N
O ol "84 QRERTA DE VANZARE TEREN

P e Lo FLE DY o e
Subsemuatul/Subsemnata® L0 NG SR Fa N NP an
adresa de comunicare in: localitaten LK IAANMECE, str. A AaSLBEH S, A% bl W7 sel s
et. iy Bp. v judetul/sectorul AR R, codul Postal iy €Il iy 1€
OFLS. SR04 vand teren agricol situat in‘extravilan, in suprafata de wedlpdde.. (ha), reprezentan
COBA PATLE rirerrensennnes 1t pretud de (7 ZIN0ALC (ei).
Conditiile de vanzare® sunt urmatosrele: ..
Date privind identificarea terenului:

F N N L T )

Infermatii privind amplasamentul terenalui
1
Orasul/ |[Suprafata Numar Categoria
e » 1 \J
Specificare Comuna (ha) Numar | earte Numar Numar fde - Obier
] cadastil . tartadotiparcela [folosinta™ |vatii

Judetul SuprafarajCota- l*) Tunciara (%) ") (%)

(%) ftotala (*) [parte® (**)
“r A .
z‘;m leteazi "’*(:""e ; i b \? o

Wl i =1 o 4t A

de c;i:lre e n N ) ke RE . t*ff)\\ Q-;@‘-"
vanzator.  |RY uin, 5o < [\ p
Verificat
[primnric"

(*) Declar ca terenul agricol situat in extravilun face obicctul actiunii pentru pronuntareq unei
hotarari judecatoresti care sa tina loc de contract de vanzare: DA Nu

Cunoscand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal,
cu modificarile si completarile ulterionre, declar ca datele sunt reale, corecte si complete.

ATy = L
A y LI

Vanzator/Imputersicit, ,/\,,)
/

{(numele si prenumele in clar)

L.

T ‘ ; j}'
L,‘ LR A DS gy A
p

Semnatura

ETTYYT TS T PP LAY e L L LT e T AT L )

Data J’ff)-l ZC,.;‘ “

NOTE:

Campurile notate cu (*) sunt obligatorin de completat.

Campurile notate cu (") se completeaza in cazul in care sunt cunoscule informatiite.

Y Se completenza numele si prensmele proprietarului terenului.

2 G va completa in cifre si litere,

3 Se completeaza categoria de folosinta a terenurilor agricole situate in extravitan conform art. 2
din Legea fondului lunciar pr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

4 §e completeazn cu X rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul
agricol, evidentele fiscale, evidentele de stare civila, altele asemenea.

% Cota-parte din suprafata s¢ exprima in fractic si in hectare.
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1: 8000 Humdr cen v 55248
Anul zborului ortefolo: 022 | Butean u cotte fungient « absapueng
' Eateas din gl cagostesl g onofotar

Teren extravilan in suprafata de 11.100 mp, categoria de folosinta Jarabil”, situat in
zona de N-V a localitatii(retras fata de restaurantul Stejarul), ofertat la vanzare in
data de 01.02.2023, la pretul de 25.000 lei, echivalentul a 22.500 leifha(4.420
Eur/ha)

PU extravilan = 0,44 Eur/mp

Cost estimat PUZ(trecere in intravilan) = 15.000 Eur

Cost unitar PUZ = 1,35 Eur/mp

Val unitara teren in intravilan = 1,8 Eur/mp

Cost mediu scoatere din circuitul agricol = 1 Eur/mp(Directia agricola)
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Comparabila 2

Oferta vanzare teren Bandea Ana Adriana 0.51Ha

(I YETR RIS D R N -~ SRR TR Er N TR PRTA (RO L R LN IR PR R

Apexaur. LB
14 normele metodologice

'!’5
,.—Zli) o 05

o B arn - - 3 "." .
? “4 Formular pentru persoanc fizice
an

OFERTA DEVANZARE TEREN

2 T’gumerir\) JORN < jeld té feFoplioy c o6
Subsemnatul/Subsemnata” QANMAES . ﬁi‘lﬁ AA’,“Q/;‘-‘!H CNP L2570 {¢, 57;»4'}1]* ., avaud
adr em de cumumcme in: localitatea lﬁ%*"fﬁw L3, sir. ./..!\:" /ﬁ' v BE. ..c' bl w SC
et. ., ap. .o, judetul/sectorul ...f"fuflﬁ-ﬂ Nsrinas (-ndu! pmtal fé.{i...‘.:.ﬁ' e»m.u! ey tcl.
............ ’, vand leren agricol sliu.lt in extravilan, in suprafats de .4, L. (lm), IE[)! ezentand
Ot Parte ez, I pretul de (*) 20502 (lel}

Conditiite de vanzare? sunt ur TRALOATEIC: civssirirsacmnessrmssrassssesnsssessssessmnassen «
Date privind identificareq terenului:

Informatii privind amplasamentul terenului
Ovasul/ |Suprafita Numar Categoria
¢ . ! . M ¥ ar N P ey
Specificare Comuna |(ha) Numai de cirte Numar [Numar jde - Ob's‘u
cadastral . farlafiotjparcela [folosinta” Jvadii
SuprafatalCota- [, funciara |, . W
Judetul Hl(**) n {*%) (%) (%)
*) totala (*) |parte® (**)
Se AL, » o
complelens g O |/ 1530cd |53aes| g0 7P| ppina
) i BATATIY
vanzator, Mgl He: ‘ / 'IL}&
WA I P D N N
primarie? | TN : e PN - e

(*} Declar ca terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unel
hotarari judecatoresti care sa tina loc de contract de vanzare: DA NU

Cunoscand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legil nr, 286/2009 privind Codul penal,
cu modificarile si completarite ulferioare, declar ca datele sunt reale, corecte si complete,

anmtur{lmpulprmc&

RAADEA. BRI
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Parcela de teren exiravilan in suprafata de 0,51 ha, teren plan,

“arabil”, aflata in zona periferica de est a localitatii(uzina de apa),
ofertata in baza Legii 17/2014, la data de referinta 28.03.2024, la
pretul de 25.352 1ei(9.764 Eur/ha).

PU extravilan = 0,97 Eur/mp

Cost estimat PUZ(trecere in intravilan) = 10.000 Eur

Cost unitar PUZ = 1,96 Eur/mp

Val unitara teren in intravilan = 2,9 Eur/mp

Cost mediu scoatere din circuitul agricol = 1 Eur/mp(Directia agricola)
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Comparabila 3
Oferta vanzare teren Bandea Ana Adriana 0.74Ha

Boseaw Losint B yeduin
AR Anexat nr. 1B
b ,
AELCHHUL § S L normele metodologice
SAURTO L:r i
o - ——
M 23 - ‘I‘ 04 ,“““%2 “ ~ Formular pentru persoane fizice -
St ) f_.. . H1 x5 s e

OFERTA DE VANZARE TEREN

Y TQROORHN OPN — i) s /44 QPIE 0L 206 3
Subsemunatul/Subsemnata! :%M,}M.ﬁf,\fﬁ'fw@r)ﬁﬁw p .n?.f’,?.(ﬂ?«.?f{i’ﬁé;jﬁ..%f... avand
adresa de comunicare in: localitaten LIRNLAKELN, sr. f’("f"% nr, £, bl. .., sc. .7,
et Do AP v judetul/sectord WLAULRES., codul postal 27600, e-mail ...,

TORRATUNS 1.

........................ » vand teren sgricol situat in extravilan, in suprafata de .£.:74... (ha), reprezentand
cota parte ”/{. 1a pretui de (*) M.i‘d.’f (bei).
Conditiile de vanzare? sun( urmaloarele; ..o, soenearrn Hbevers s reesaans .

Date privind identificaren terenului:

Iaformatii privind amplasamentul terenulu
Orasul/ [Suprafata Numar Categoria
Specificare [C0munat [(ha) Numar do _::! Numar [Numar [de Obser
) / . . cadastral c'. ¢ tarlaslot parceia folosinta™ fvarii
Judeial [SuprafatajCota- (**) funciara ey )
() totala (*) |parte® (**)
Se TALH i
aza lCusTELG A : ToR ;
completeaza Lu‘é'@iﬁﬂ‘fc s ‘ s o D40,
de catre HogeCl O . 155 SXYYT /L ey ARABIL
vanz ' Hex “a
£ator,
Verifical ~. el N TEN \< S
primarie” |, >< v )\ ,>\ N ,>\ _/\\ o /_,\/'\\

(*) Deciar ca terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntaren unei
hotarari judecatoresii care sa tina loc de contract de vanzare: DA NU

Cunoscand cz falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr, 286/2009 privind Codul penal,
cu modificarile si completarile ulterioare, declar ca datele sunt reate, corecte si complete,

Vanzator/lmputerni i,
RANAEA.. B4 AN 1450

Fovenmvnab o oF
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Parcela de teren extravilan in suprafata de 0,74 ha, teren plan,

“arabil”, aflata in zona periferica de est a localitatii(Seuca), ofertata in
baza Legii 17/2014, la data de referinta 28.03.2024, la pretul de
36.785 lei(9.764 Eur/ha)

PU extravilan = 0,97 Eur/mp

Cost estimat PUZ(trecere in intravilan) = 10.000 Eur

Cost unitar PUZ = 1,35 Eur/mp

Val unitara teren in intravilan = 2,3 Eur/mp

Cost mediu scoatere din circuitul agricol = 1 Eur/mp(Directia agricola)

34



Comparabila 4

nta'ps://pn‘manararnavenr’.ro/b:‘oq/:z022/03/25/oferra—de~vanzareul‘eren-aqri—rerenu.rr'-sa-suprafa!a~ i7vd-ha/

Oferta de vanzare teren — Agri Terenuri SA — Suprafata 1,74 ha

(T L S NV~ ERY S TRTS RN I H U TNTELR E IR SETE

ANEXA1 B
la pormete metodologice

OFERTA DE VANZARE TEREN

Subscrisa, AGRI TERENURI S.A., CUI RO24646228, avand adresa de comunicare in Munlcipiul Bucuresti, Ba.
Piarre da Couberlin nr 3-5 Office Building, etsy 5, can. 5P, sector 2. cod postal 021901, e-mat
conventia @agrilerenuriro, tefefon 0762160764,

vand terea agncol, situat in extravitan, in supralata de 1,74 ha. la prejul de 50.806,43 lel.

Conditite de vanzare sunt uimatoarele:
Valoarea In les din prezenta ofana a fos! caiculatsy la cursul RONIEUR afigal de BNR, valahil ia data
adoptarii hotarark AGEA de aprobare a vanzarii
Condijiile de vanzare sunt conform prevederilor Hotararii AGEA 4/03.03.2022 de aprohare a vanzari

Datele privind (dentificarea terenulul;

Informatii prvind amplasamentut lerenulu

.. Categona | Obser

Specificare [ Oragul/ Suprafala | MNumdr | Numarde . Numar i Numér ge lolosinga’ vati
¢ GComuna/ {ha}) : cadastral . Care  tada/lot | Parceid
e b Audetul Funciard i
Se completeaz Tirnavenii 1.74 53420 @ 53420 Poa D anan Arabit
devanzator | Mures b h

Cunoscand ¢a falsul in declarali se pedepseste conform Legii ne, 286/2009 prvind Codui penat. cu medificarile g
compietarile uttenoare, daclaram ca datale sunt reale, corecte §i complate,

vanzatorimputernicit,

AGRI TERENURL S.A.
Frin Racu-Flarian Belloiu

Data: i,/ E\
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Parcela de teren extravilan in suprafata de 1,74 ha, teren plan,
“arabil”, aflata in zona periferica de nord a localitatii(Subpadure),
ofertata in baza Legii 17/2014, la data de referinta 25.03.2022, Ia
pretul de 50.806 lei(5.735 Eur/ha)

PU extravilan = 0,57 Eur/mp

Cost estimat PUZ(trecere in intravilan) = 15.000 Eur

Cost unitar PUZ = 0,9 Eur/mp

Val unitara teren in intravilan = 1,4 Eur/mp

Cost mediu scoatere din circuitul agricol = 1 Eur/mp(Directia agricola)
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CF 52260/ Tarnavent

GRILA DE P!ATA PENTRU ESTIVMAREA VALOR! TERENULUI_AFERENT PROPRIETATI

Ele nte de co

Sublect

PronetateaA Proprietatea B | Pro

’ rletatea C{Prop rletatea D

Marja de negociere 0% 0% 0%
Pret de tranzacte (EUR/mp) 1.8 2,8 2,3
Drepturi de proprietate depline depline depline depline depline
Valoarea ajustarii (EUR/mp) 1% ¥ 0% 1
Pret ajustat 1,80 2,90 2,30 1,40
Data de referinta dec.2025. feb.2023. mar.2024. mar.2024. mar.2022.
Valoarea ajustarii (EUR/mp) 2% 1% 1% 5%
Pret Ajustat 1,84 2,93 2,32 1,47
Pvackinabd . - intravilan intravilan intravilan intravilan
Destinatia intravilan {ajustare PUZ) | (ajustare PUZ) | (ajustare PUZ) | {ajustare PUZ)
Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 1,84 2,93 2,32 1,47
Localizare DN&:Q;SB:IIE retras Stejarul Uzina de apa tzina de apa Subpadure
Ajustare procentuala -10% -10% -10% 20%
Valoarea ajustarii (EUR/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat 1,65 2,64 2,09 1,76
Acces drum pietruit drum pietruit drum pietruit drum pietruit drum pietruit
Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (EUR/mp) 0 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 1,65 2,64 2,09 1,76
Declivitate teren modetrat inclinat | moderat inclinat plan plan moderat inclinat
Ajustare procentuala 0% -5% -5% 0%
Valoarea ajustarii (EUR/mp) 0,00 -0,13 0,10 0,00
Pret ajustat 1,65 2,50 1,99 1,76
**¥Categoria de folosinta cuirti-ctii arabil arabil arabil arabi
Ajustare procentuak
Valoarea ajustarii (EUR/mp) 1,00 1,00 1,00 1,00
Pret ajustat 2,65 3,50 299 2,76
Forma parcela neregulata regulata regulata regulata regulata
Valoarea corectiei (%) -10% -10% -10% -10%
Valoarea ajustarii (EUR/mp) -0,27 -0,35 0,30 -0,28
Pret corectat 2,39 3,15 2,69 2,49
Suprafata 660.910 11.100 5.100 7.400 17.400
Ajustare procentuala -6,498% -6,56% -6,54% -5,44%
Valoarea ajustarii (EUR/mp}) -0,16 -0,21 -0,18 -0,16
Pret ajustat 2,23 2,95 2,51 2,33
Total ajustare bruta (lei) 1,64 2,01 1,83 £,80
Total ajustare Bruta% 91,11% 69,34% 79,74% 128,61%
cea mat mica
ajustare
Valoarea estimata rotund 2,90 EUR/mp
1.916.800 € b 9.757.602 lei
1 EUR= 5,0011

*Ajustare PLUZ- in raport
** gjustare taxa DADR

37



CF 52261/ Tarnaveni

GRILA DE PIATA PENTRU ESTIMAREA VALORI TERENULUI AFERENT PROPRIETATII

Subtect

ietat

AlPro rletatea B Pro r|etateac Pio netatea D

: a0 |
Marja de negociere 0% 0% 0% 0%
Pret de tranzactie (EUR/mp) 1,8 2,9 2,3 i4
Drepturi de proprietate depline depline depline depline depline
Valoarea ajustarii (EUR/mp) 0% 0% (1% (%%
Pret ajustat 1,80 2,90 2,30 1,40
Data de referinta dec.2025. feb.2023. mar.2024. mar.2024, mar.2022.
Valoarea ajustarii {EUR/mp) 2% % 1% 5%
Pret Ajustat 1,84 2,93 232 1,47
*Destinatia intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
(ajustare PUZ) | (ajustare PUZ) | (ajustare PUZ) | (ajustare PUZ)
Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 1,84 2,93 2,32 1,47
Localizare DN;:;;::HE retras Stejarul Uzina de apa tzina de apa Subpadure
Ajustare procentuala ~10% -10% ~10% 20%
Valoarea ajustaril {EUR/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat 1,65 2,64 2,09 1,76
Acces drum pietruit drum pietruit drum pietruit drum pietruit drum pietruit
Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (EUR/mp) 0 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 1,65 2,64 2,09 1,76
Declivitate teren moderat inciinat | moderat inclinat plan plan moderat inclinat
Ajustare procentuala 0% -5% -5% 0%
Valoarea ajustarii (EUR/mp} 0,00 -0,13 -0,10 0,00
Pret ajustat 1,65 2,50 1,99 1,76
**Categoria de folosinta curti-ctii arabil arabil arabil arabil
Ajustare procentuala
Valoarea ajustarii (EUR/mp) 1,00 1,00 1,00 1,60
Pret ajustat 2,65 3,50 2,99 2,76
Forma parcela neregulata regulata regulata regulata reguiata
Valoarea corectiei (%) -10% -10% -10% -10%
Valoarea ajustarii (EUR/mp) -0,27 -0,35 -0,30 -0,28
Pret corectat 2,39 3,15 2,69 249
Suprafata 429.300 11,100 5.100 7.400 17.400
Ajustare procentuala -4,182% -4,24% -4,22% -4,12%
Valoarea ajustarii (EUR/mp}) 0,10 -0,13 -0,11 -0,10
Pret ajustat 2,29 3,02 2,57 2,39
Total ajustare bruta {iei) 1,68 1,94 1,77 1,74
Total ajustare Bruta% 88,04% 66,82% 77,04% 124,49%
cea mai mica
gjustare
Valoarea estimata rotund 3,00 EURMmMp
1.287.900 € [ 6556828 flei
1 EUR= 5,0911

*Ajustare PUZ- in rapost
** ajustare taxa DADR
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-’i’" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imohifiard MURES Nr. cerere 11927
'f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Tarndvent Ziua 29
ﬂ ‘ Luha Qa9
FE ' Anul 2025
_ANCPIL. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
REHS PENTRU INFORMARE it
Carte Funclard Nr. 52260 Térndveni Mﬁm ﬁ@m
A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: Jud. Mures, UAT Tarniéiveni, Loc, Tarnaven
g:t Nr. t‘:::;g%‘c NR suprafata® (mp) Observatji / Referinte
Al 52260 660.910
B. Partea Il. Proprietari gl acte
fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

13306 / 04/10/2011 '
Act Administrativ._nr. © P NR 237, din 25/05/2001 emis de PREEECTURA JUDETULUI MURES (Referat de

admitere nr. 11369/29.08,2011 emis de O.C.P.l. Mures);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept trecere in Al
proprietatea privata, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL TIRNAVENI

4418 / 13/06/2013
Act Administrativ_nr. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 335, din 12/12/2012 emis de MUNICIPIUL TARNAVEN!

(AVIZ nr. 1/ 2013 emis PRIMARIA TARNAVEN! ;; AUTORIZATIE DE CONSTRUCTIE NR. 8/ 08.02.2013 PRIMARIA

TARNAVENI; CERTIFICAT DE INREGISTRARE SR. B nr. 2484132);
€= noteaza schimbarea de destinatie a terenuiui din extravilan in Al
82 intravilan
B3 %a noteaza categoria de folosinta a imobilului ca fiind: curtl- Al
| "~ |constructii
C. Partea iil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reate Referinge
de garantie gi sarcini

NU SUNT




Carte Funciard Nr, 52260 Comuna/Orag/Municipiu; Tarndveni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52260 660.910

* Supratata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
SIDETALFLINIAREIMOB

A

Date referitoare ta teren

nr | Categorie jintra | Suprafata = . .
ct| folosints |vilan|  (mp) Tarla Parceid Nr. topo Observafii / Referinte
1 curti DA | 660.910 - - - Destinatie teren:Parc fotovoitalc .

constructil :

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.

Punct} Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sférsit segment Tnceput] sfarsit segment tnceput} sfarsit segment
1 2 44.476 2 3 31.621 3 4 47.47

4 5 48.245 5 6 61.782 6 7 19.98

7 8 78.306 8 9 33.902 9 10 110.69

10 11 13.66 11 12 14.727 12 13 12,539

13 14 15.69 14 15} 24.936 15 16 41.516

16 17 32.085 17 18 27.725 18 19 16.945

19 20 16,901 20 21 46,92 21 22 45.59




Carte Funciard Nr. 52260 Comuna/Oras/Municipiu: T4rndven!

Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime
tnceput] sfargit segment fnceput| sfargit segment nceput sfarglt segment
22 23 55.444 23 24 30.317 24 25 26,323
25 26 25.557 26 27 27.899 27 28 41.069
28 29 37.787 29 30 68.607 30 31 61.367
31 32 69.615 32 33 52.693 33 34 32.772
34 35 31.843 35 36 28.497 36 37 30.954
37 38 29,397 38 39 32,849 39 40 22,793
40 41 11.836 41 42 20,801 42 43 26,351
43| 44 6.311 44l 45 4.984 45] 46 26,014
46 47 8.657 47 48 67.028 48 49 75.027
49 50 62,15 50 51 115.471 51 52 58.379
52 53 18.168 53 54 18.715 54 55 7.561
55 56 31.093 56 57 25.026 57 58 61.905
58 59 45,521 59 60 40.014 60 61 30.362
61 62 38.801 62 63 9,209 63 64 6.87
64 65 14.562 65 66 27.612 66 67 10,368
67 68 20.862 68 69 20.516 69 70 20.92
70 71 23.631 71 72 23.032 72 73 14.534
73 14 23.805 74 75 13.503 75 76 12.484
76 I 18.844 77 78 27.783 78 79 29,339
79 80 41.233 80 81 22.833 81 82 20.327
82 g3 20.764 83 84 11.811 84 85 16,385
85 86 11.34 86 87 20.44 87 88 21.826
- 88 89 23.269 89 90 11.666 90 91 20.567
9l a2 100.053 92 a3 49.612 93 94 46.072
94 95 71.235 95 96 58.67 96 97 22.301
97 98 9,994 98 99 15.225 99 100 38.472
ic0| 101 25.824 101 102 21.818 102 103 33.855
103 104 28,733 104 105 27.081 105 106 14.065
106 107 18.258 107 108 55.917 108 109 25.062
109 110 24129 110 111 38.969 111 112 29,068
112 113 16.667 113 114 49,191 114 115 148.812
115] 116 35.517 116l 117 55.208 117/ 118 33.101
118 119 17.045 119 120 60.994 120 121 33,388
121} 122 50.233 122 123 18.939 123] 124 48.023
124 125 43,708 125 126 40,928 126 127 56.704
127 128 50.937 128 129 32.205 129 130 13.022
130 131 47.936 131 132 15.944 132 133 4.656
133 134 14,11 134 135 100.398 135 136 76,227
136 137 43,688 137 138 14,159 138 139 9.802
139] 140 9.482 140] 141 11.044 141 142 10.927
142 143 14.438 143 144 16.025 144 145 51.679
145 146 15.094 146 147 7.213 147 148 29.271
148| 149 24.507 149! 150 44.145 150 151 51.197
151 152 77.121 152| 153 139.187 153) 154 23.395
154| 155 7.147 155{ 156 23.381 156 157 81.283
157 158 101.433 158 159 71.866 158 1 105.786

+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
»e¢ Dlstania dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,
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A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Tarndveni, Loc. TArndveni

?:l:"t Nr. g‘::;:;%'c Nrl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
{m 52261 429.300

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13305 / 04/10/2011 )

Act Administrativ nr. 0. P, NR. 237, din 25/05/2001 emis de PREFECTURA JUDETULU! MURES (Referat de

admitere nr. 11369/29.08.2011 emis de O.C.P.l. Mures);

81 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept trecere in Al
proprietatea privata, dobandit prin lLege, cota actuala 1/1

1) MUNICIMUL TIRNAVENI

4419 / 13/06/2013

Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE URBANISM nr, 235, din 12/12/2012 emis de MUNICIPIUL TARNAVENI

{AVIZ nr. 1/ 2013 emis PRIMARIA TARNAVENI ;; AUTORIZATIE DE CONSTRUCTIE NR. 8/ 08.02.2013 PRIMARIA
TARNAVEN}; CERTIFICAT DE INREGISTRARE SR. B nr. 2484132}

B2 |58 noteaza schimbarea destinatiei terenuiui din extravilan in intravilan Al
B3 Se noteaza categoria de folosinta a imobilulul ca fiind : curt] - Al
constructii .

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieni privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, dreptur] reale Referinte
de garantle gi sarcini

MU SUNT .




Carte Funciard Nr. 52261 Comuna/Oras/Municipiu: Térnaven!
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52261 429.300

* Suprafata este determinats in planui de proie'ctie Stereo 70,

1

H2240

Date referitoare ia teren

e %2:::5%?; Inira Suﬁ;a;‘;zta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
i curti - Tyl 429,300 - cad.52261 - Destinatie teren:Parc fotovoltaic
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle fn pian.
Punct{ Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput] sFarsit segment inceput| sfarglt segment Inceput| sfargit segment
1 2 9.92 2 3 12.418 3 4 9.283
4 5 10.196 5 6 19.749 6 7 23:245
7 8 30.785 8 9 18.967 9 10 16.974
10 11 17.512 11 12 15.6 12 13 20,689
13 14 35.999 14 i5 36.389 15 16 25.131
16 17 75.547 17 i8 49.674 18 19 14,795
19 20 65.159 20 21 32.312 21 22 50.069
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Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput| sfarsit segment| | inceput} sfirsit segment| { inceput} sfarsit segment
22 23 65.191 231 24 36.067 24 25 24,145
25 26 29,843 26 27 17.613 27 28 30,322
28 29 37.651 29 30 25,216 30 31 24,533
31 32 31.6 32 33 29,182 33 34 45,19
34 35 25461 35 36 39.95 36 37 28,851
37 38 27.68 38 39 25,531 38 40 29.616
40 41 0.111 41 42 12,474 42 43 26,66
43 44 21.139 44 45 24,948 45 46 17.421
46 47 22.971 47 48 38.891 48 49 13.653
49 50 62.009 50 51 10.845 51 52 10.436
52 53 11.523 53 54 12.498 54 55 90.71
55 56 71.637 56 57 24,981 57 58 6.805
58 59 26216 59 60 8.778 60 61 13.921
61 62 57.662 62 63 25.073 63 64 58.313
64 65 62.384 65 66 30.28 66 67 25.026
67 68 16.831 68 69 72.292 69 70 59.674
70 71 39.489 71 72 40,398 72 73 20.074
73 74 25.82 74 75 18.413| - 75 76 17.772
76 ryi 12.806 77 78 13.088 78 79 23.226
79 80 10.3 80 81 19.475 81 82 22,84
82 83 27.042 83 84 20,041 84 85 15,788
85 86 9.46 86 87 13.77 87 88 23.062
88 89 26,449 89 90 12,886 90 91 11.533
91 a2 11.206 92 93 32.401 93 94 31.332
94 95 30.575 95 96 29,397 96 97 30.501
97 98 35,903 98 99 49,601 29 100 69.812
100 101 61.916 101 102 68.364 102 103 38.007
103 104 41.409 104 105 27,383 105 106 25.485
106 107 27.079 107 108 29.535 108 109 54,71
109 110 45,748 110 111 47.605 111 112 17.362
112 113 17.778 113 114 27.779 114 115 32.576
115 116 40.63 116 117 24.936 117 118 15.69
118 119 12.539 119 120 14.727 120 121 13.66
121 122 110.69 122 123 33.902 123 124 78.306
124 125 19.98 125 126 61.782 126 127 48.245
127 128 47.47 128 129 31.621 129 130 44,476
130 131 105.786 131 132 71.866 132 133 101.433
133 134 81.283 134 135 23.381 135 136 7,147
136 137 23.395 137 138 139,187 i38 139 77.121
139 140 51.197 140 141 44,184 147 142 52.971
142 143 11.72 143 144 96.105 144 145 90.009
145 146 87.124 146 147 39.006 147 148 44.316
148 149 21.41 149 150 44.485 150 151 7.336
151 152 56.05 152 153 67.361 153 154 37.582
154 155 73.517 155 156 27.516 156 157 25.013
157 158 32.805 158 159 21.593 159 160 19.366
160 161 72.594 161 162 29,245 162 163 29.278
le3 164 27.873 164 165 23,571 165 166 46,739
166 167 13.326 167 168 12.247 168 169 41.273
169 170 44,135 170 171 33.044 171 172 29.837
172 173 19.671 173 174 7.958 174 175 12.524
175 176 10.587 176 177 25.039 177 178 21.692
178 179 21.865 179 180 28.616 180 181 28,155
181 182 16.127 182] 183 47.95 183 184 12.98
184 185 16.655 185 186 9.605 186 187 28.079
187 188 34.577 188 189 17.106 189 180 49.764
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Punct| Punct Lungime Punct{ Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput| siarglt segment fnceput] sfarsit segment tnceput| sfarsit segment
190 191 48.033 193 192 11.282 192 193 51.136
193 194 34.105 194 195 12.018 195 196 13.528
196 197 17.034 197 198 17.81 198 199 30.557
199 200 19.462 200 201 24.722 201 202 10.609
202 203 33.83 203 1 9.711 ‘

** Lungimlie segmentelor sunt determinate T planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
¥ Dlstanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generéarii. Acesta este valabil in conditliie previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activita{i si procese
administrative previzute de leglslatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicé a
documentului, fard semnéaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice orl entitatii
care a solicltat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
29/09/2025, 12:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii Imobitelor. Pentru al§i solicitanti, costui
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac# este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro




