ROMANIA

JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARNAVENI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vanzarii apt. cu nr.18, 19, 20 si 23
din imobilul construit prinAgentia Nationald pentru locuinfe ( ANL)
situat in Tarndveni, str. Progresului nr.20

Consiliul Local al Municipiului Tarndveni, in sedinta ordinari din 28 mai 2026;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 6216/30.03.2026 si Raportul de specialitate
privind aprobarea vanzirii apt. cu nrl8, 19, 20 si 23 din imobilul construit prin Agentia
Nationald pentru locuinte {ANL) situat in Tarnaveni, str. Progresului nr.20, intocmit in cadrul
Directiei tehnice i Inregistrat sub nr. 6217/30.03.2026;

In temeiul  prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinfe, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile Hotirarii
Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legit nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile i completérile ulterioare ;

Avind in vedere prevederile art. 129 alin.(2), lit(a) si (¢), alin.(6) lit.(b), alin.(14),
art.155, alin.1, art.196, lit.(a) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

In baza prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia

publici, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi vanzarea apt. cu nr.18, situat in Tarn&veni, str. Progresului nr.20, etaj
3, inscris in CF nr.5855-C1-U18, cétre Preiss Cristina, pe care il define in prezent conform
contractului de inchiriere nr.18/05.07.2023 si a actelor aditionale ale acestuia, avind
componenta locativd descrisa potrivit releveului -Anexa 1 - la prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobd pretul de vinzare de 201.531 lei, compus din valoare locuintei in
sumé de 199.536 lei la care se adaugd 1.995,00 lei comisionul de vainzare de 1% care revine
Municipiului Térnéiveni, conform Anexei nr.2 la prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobd vanzarea apt. cu nr.19, situat in Tarnéveni, str. Progresului nr.20, etaj
3, inscris in CF nr.5855-C1-U19, citre Miron Gyongyi Alexandra, pe care il detine In prezent
conform contractului de inchiriere nr.19/05.07.2023 si a actelor adifionale ale acestuia, avind
componenita locativa descrisd potrivit releveului -Anexa 3 - la prezenta hotérare.

Art.4. Se aprobd pretul de vinzare de 202.796 lei, compus din valoare locuintei in
sumd de 200.787,99 lei la care se adaugd 2.008,00 lei comisionul de vénzare de 1% care
revine Municipiului Tarndveni, conform Anexei nr.4 la prezenta hotarare.

Art.5. Se aprobi vinzarea apt. cu nr.20, situat in Térnaveni, str. Progresului nr.20, etaj
3, inscris in CF nr.5855-C1-U20, cétre Oszvath Szemida-Renata, pe care il detine in prezent



conform contractului de inchiriere nr.24/27.03.2025 si a actelor aditionale ale acestuia, avand
componenta locativad descrisa potrivit releveului -Anexa 5 - la prezenta hotarare.

Art.6. Se aproba pretul de vinzare de 188.968,80 lei, compus din valoare locuintei in
sumé de 187.097,80 lei la care se adaugd 1.871,00 lei comisionul de vinzare de 1% care
revine Municipiului Tarndveni, conform Anexei nr.6 la prezenta hotérare.

Art.7. Se aproba vanzarea apt. cu nr.23, situat in Térnaveni, str. Progresului nr.20, etaj
3, Inscris in CF nr.5855-C1-U23, cétre Vraciu Cilin, pe care il detine in prezent conform
contractului de inchiriere nr.23/04.09.2023 si a actelor aditionale ale acestuia, avind
componenta locativé descrisa potrivit releveului -Anexa 7 - la prezenta hotirare.

Art.8. Se aproba pretul de vinzare de 185.922,86 lei, compus din valoare locuintei in
sumi de 184.082,04 lei la care se adaugid 1.840,82 lei comisionul de vanzare de 1% care
revine Municipiului Tarnéveni, conform Anexei nr.8 la prezenta hotirare.

Art. 9. Se va achita un avans de 15% din pretul de véanzare si rate lunare egale
esalonate pe maxim 25 de ani, in functie de venitul mediu net /lund/membru de familie
(conform prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea agentiei Nationale pentru locuinte,
cu modificdrile si completdrile ulterioare) sau plata integrald, in functie de solicitarea
chiriagului.

Art.10. Rata dobanzii ce urmeaza a fi perceputa pentru vinzarea in rate este la nivelul
dobénzii anuale de referin{d comunicata periodic de Banca Centrald Europeand, preluati de
Comisia Europeand pentru Romaénia si publicatd in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, la
care se adaugd 2 puncte procentuale.

Art.11. Se aprobd modelul Contractului de vanzare-cumpérare pentru locuinte ANL
conform Anexei nr.9 la prezenta.

Art.12.  Graficul de rambursare a ratelor lunare va fi intocmit la data semnarii
Contractului de vanzare-cumpdrare.

Art.13. Cheltuielile ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare in
fata notarului public si Intabulardrii ulterioare a apartamentelor in Cartea Funciard vor fi
suportate de catre cumparétor.

Art.14. Terenul cotd indivizd, aferent locuinfelor, se atribuie cumparitorului in
folosintd pe toatd durata existentei constructiei. Cumpératorul are obligatia de platid a taxei
pentru terenul aflat in folosintd, potrivit prevederilor din Codul fiscal.

Art.15. Se imputerniceste Primarul Municipiului Tarndveni sa semneze contractele de
vanzare-cumpdrare in fata notarului public.

Art.16. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotardri se imputerniceste Primarul
Municipiului Tarnédveni.

Presedinte de sedinta Avizeaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL
Stefan Blanaru



TARNAVENI
ROMANIA )
JUDETUL MURES o
MUNICIPIUL TARNAVENI

Degusta Transilvania

Nr. 6216/30.03.2026

Referat de aprobare

Locuintele AN.L. reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
repartizate in conditiile art. 8 alin. (3), din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte republicati cu modificarile gi completéarile ulterioare.

Locuintele A.N.L. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, in conditiile
legii, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la
data incheierii primului contract de inchiriere citre acelasi titular gi/sau citre persoana in
beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vénzarea si fie
conditionatd de varsta solicitantului si fard interdictie de vanzare sau dupd minimum un
an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu condifia
consemndrii interdictiei de vanzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestora,
la inscrierea dreptului de proprietate In cartea funciara, in conditiile legii.

Prin HCL nr.113/19.12.2024, Consiliul Local al Municipiului Térnaveni a
aprobat Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru
locuinte (ANL) situate pe raza Municipiului Tarndveni.

Vénzarea locuintelor se realizeazd in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati cu
modificarile si completdrile ulterioare, ale HG 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificérile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art.155, alin.(1) din OUG 57/2019, privind Codul
Administrativ, imi exprim inifiativa de promovare a unui proiect de hotirdre privind
aprobarea vanzérii apt. cu nr.18, 19, 20 si 23 din imobilul construit prin Agentia
Nationala pentru locuinte ( ANL) situat in Tarnaveni, str. Progresului nr.20.

Primarul Municipiului Tdarndveni
B rr—
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ROMANIA LAKNAYEIN]
JUDETUL MURES
MUNICIPIU1 TARNAVENI
PRIMARIA

DIRECTIA TEHNICA [
COMPARTIMENT PATRIMONIU, RELATI CU ASOCIATIILE DE Degusts Transilvania
PROPRIETARL, ACTIVITATI SFORTIVE $1 DE TINERET

Nr. 6217/30.03.2026

Raport de specialitate

la Proiectul de hotérare privind aprobarea vinzérii unor locuinte din imobilul construit prin
Agentia Nationald pentru locuinte ( ANL) situat in TArn#veni, str. Progresului nr.20

Avind Tn vedere Referatul de aprobare nr. 6216/30.03.2026 a Primarului Municipiului
Térnéveni privind inifiativa de promovare a unui proiect de hotarére referitor la aprobarea
vénzarii unor locuinte din imobilul construit prin Agentia Nationald pentru locuinte ( ANL)
situat Tn TArndveni, str. Progresului nr.20 si tindnd cont de :

° prin HCL nr.113/19.12.2024, Consiliul Local al Municipiului Tarniveni a aprobat
Regulamentul de vinzare a locuintelor construite prin Agentia Nationala pentru locuinte (ANL)
situate pe raza Municipiului TArndveni;

° locuintele A.N.L. reprezinti locuinfe pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate
in conditiile art. 8 alin. (3), din Legea nr. 152/1998, privind infiintareca Agentiei Nationale pentru
Locuinte republicatd cu modificirile si completérile ulterioare;

® locuinfele ANN.L. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, in conditiile
legii, numai la solicitarea acestora, dupi expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data
incheierii primului contract de inchiriere ciitre acelasi titular gi/sau citre persoana in beneficiul
céreia s-a continuat fnchirierea in conditiile legii, fira ca vanzarea si fie conditionati de vérsta
solicitantului si fird interdictie de védnzare sau dupd minimum un an neinirerupt de la data
incheierii primului contract de inchiriere, cu condifia consemnirii interdictiei de vanzare pe o
perioadd de 5 ani de la data dobéndirii acestora, la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard, in conditiile legii;

o titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sofia acestuia pot beneficia o
singurd data de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri, destinate inchirierii;

° titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii
sifsau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — si nu detind o altd locuintd in proprietate,
inclusiv cas# de vacantd, cu exceptia cotelor-parfi dintr-o locuinti, dobandite in conditiile legii,
dacd acestea nu depasesc suprafata utild de 37 m?, suprafati utild minimald/persoani, previzuts
de Legea nr.114/1996, Legea locuintei, cu modificarile gi completirile ulterioare;

° titularul contractului de inchiriere i membrii familiei acestuia — sot/sofie, copii
si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — si nu detina la data incheierii contractului de
vanzare-cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicati. La data
incheierii contractului de vanzare se anuleazi orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui
teren in conditiile previzute de Legea nr. 15/2003, republicata;

° la data vénzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului
de inchiriere a locuinfei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depiseasca cu 100% salariul mediu
net pe economie care se stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe economie, comunicat
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in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistici, nainte de data incheierii
contractului de vinzare;

° vénzarea locuintelor se realizeazd in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, privind infiintarea Agentici Nationale pentru Locuinte, republicatd cu modificirile si
completirile ulterioare, ale HG 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificérile si completirile ulterioare,

o vinzarea locuintelor ANL se poate face:

a) cu achitarea integrald a pretului final, la data incheierii contractului de vénzare,
din surse proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrald a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
cu plata in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data nscrierii dreptuiui de proprietate in
cartea funciari,

¢) in rate lunare egale, inclusiv dobidnda anuald care acoperi dobinda de referinti a
Bancii Nationale a Roméniei la care se adaugi 2 puncte procentuale, cu un avans de minimum
15% din valoarea de vénzare, in maxim 25 de ani:

® tranzactia locuintei se face in baza Contractului de vénzare-cumpérare, conform
modelului previzut de Anexa 9 la prezenta hotérare;

in acord cu cele de mai sus, urmatorii chiriagi au formulat cereri de cumpirare, astfel:

1. Prin adresa nr.3060/04.02.2026 — dna. Preiss Cristina, chiriagd conform Contractului de
inchiriere nr. 18/05.07.2023 si-a exprimat intentia de cumpdrare a apartamentului cu nr.18, situat
in Municipiul T4rndveni, str. Progresului nr.20, etaj 3, jud. Mures, inscris in CF nr. 58556-C1-
ul1s;

Pretul de vinzare a fost calculat conform prevederilor art. 10 din Legea 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare, ale HG 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificérile si completérile ulterioare (Anexa 23)
gi este in valoare de 201.531 lei ( Anexa 2 la prezentul proiect).

2. Prin adresa nr.5051/12.03.2026 — dna. Miron Gyongyi Alexandra, chiriasi conform
Contractului de finchiriere nr. 19/05.07.2023 si-a exprimat intenfia de cumpdrare a
apartamentului cu nr.19, situat in Municipiul Tarndveni, str. Progresului nr.20, etaj 3, jud. Mures,
inscris in CF nr. 58556-C1-U19;

Pretul de vanzare a fost calculat conform prevederilor art.10 din Legea 152/1998 privind
infiintarea Agenfiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu modificirile si completirile
uiterioare, ale HG 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificérile si completdrile ulterioare (Anexa 23)
si este in valoare de 202.796 lei ( Anexa 4 la prezentul proiect).

3. Prin adresa nr. 9023/15.05.2025 — dna. Oszvath Szemida-Renata, chiriagd conform
Contractului de 1inchiriere nr. 24/27.03.2024 si-a exprimat intenfia de cumpdrare a
apartamentului cu nr.20, situat in Municipiul Tarndveni, str. Progresului nr.20, etaj 3, jud. Mures,
Inscris in CF nr. 58556-C1-U20;

Pretul de vanzare a fost calculat conform prevederilor art, 10 din Legea 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, republicatdi cu modificirile §i completirile
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ulterioare, ale HG 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare (Anexa 23)
si este in valoare de 188.968,80 lei ( Anexa 6 la prezentul proiect).

4. Prin adresa nr.2578/29.01.2025 — dl. Vraciu Cilin, chirias conform Contractului de
inchiriere nr. 23/04.09.2023 si-a exprimat intentia de cumpérare a apartamentului cu nr.23, situat
in Municipiul Téarnéveni, str. Progresului nr.20, etaj 3, jud. Mures, inscris in CF nr. 58556-Cl1-
L123;

Pretul de vinzare a fost calculat conform prevederilor art.10 din Legea 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatdi cu modificdrile si completirile
ulterioare, ale HG 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificérile si completarile ulterioare (Anexa 23)
si este in valoare de 185.922,86 lei ( Anexa 8 la prezentul proiect).

Odata cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosin{d asupra cotei pérti de teren aferent acesteia, pe perioada
existentei cladirii si dreptul de proprietate asupra cotelor parti de constructii si instalafii.

Apartamentele supuse vanzirii apartin imobilului situat in Tarnaveni, str. Progresului
nr.20, face parte din domeniul privat al statului romén si este administrat de cdtre Consiliul Local
al Municipiului Tarnéveni.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem Consiliului Local al Municipiului
Téarndveni aprobarea vanzirii apt. cu nr.18, 19, 20 si 23 din imobilul construit prin Agentia
Nationald pentru locuinte ( ANL), situat in Tarndveni str. Progresului nr.20.

Director executiv adj Compartiment Patrimoniu
TeodoOMf]th Felicig Rusu
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Calcul al valorii de vanzare apt.23 bloc ANL str. Progresului nr.20

Data receptiei imobilului

26.01.2023

Valoarea de investitie a imobilului - Vii

4.201.325,55 lei

Suprafata construita desfasurata a imobilului- Sedi

1917,18 mp

2w |—

Parti comune/apt. —249,1 mp (addpost, Centrala termica, casa scarilor,
balcoane externe) = 11,5 mp/apt.2 camere

11,50 mp

Suprafata construitd efectiva a apt.23 - Scdl (suprafata apartamentului
+ suprafata parti comune) x coef transf util/construit - 56,00 mp + 2,60
mp balcont 11,50 mp pérti comune = 70,10 mp x 1,25 = 87,63 mp

87,63 mp

Valoare de investitie a locuintei Vil = (Vii/Sedi) x Sedl
Vil = (4.201.325,55/1917,18) x 87,63= 192.033,17 lei

192.033,17 lei

Valoarea de investitie recuperati si viratd la ANL — Vilr ( 2023- ian .
2025)

824,80 lei

Valoarea de investitie diminuata Vild = Vil — Vilr
Vild = 192.033,17 — 824,80 = 191.208,37 lei

191.208,37 lei

Rata inflatiei Ri -comunicatd de INS, pentru perioada cuprinsa intre
data punerii in functiune si data vanzérii locuintei, in baza indicelui
anual al preturilor de consum IPC ; IPC total sept 2023-ian 2025 =
106,97

Ri=1IPC total — 100; Ri= 106,97 -100 = 6,97

6,97

10

Valoare de investitie actualizati cu rata inflatiei V1
V1 = (Vild x Ri)/100 + Vild
V1 = (191.208,37 x 6,97)/100 + 191.208,37 = 204.535,60 lei

204.535,60 lei

11

Valoarea ponderata cu coeficientul Cp (a localitatii) — V2
V2=V1xCp;Cp=0,9
V2 =204.535,60 x 0,9 = 184.082,04 lei

184.082,04 lei

12

Comisionul C de pana 1% din valoarea de véanzare calculate a locuintei,
cf art.10, alin.(2) lit.d) din Legea 152/1998
C=V2x1% ; C=184.082,04 x 1% = 1.840,82 lei

1.840,82lei

L3

Valoarea finald de vanzare a locuintei Vvl
Vvl=V2+ C; Vvl = 184.082,04 + 1.840,82= 185.922,86 lei

185.922,86 lei

Compartiment Patrimoniu,

Rusu Felicia
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ACEXH (5 LA AL ]

Calcul al valorii de vAnzare apt.20 bloc ANL str. Progresului nr.20

/

e

Data receptiei imobilului

26.01.2023

Valoarea de investitie a imobilului - Vii

4.201.325,55 lei

Suprafata construitd desfisurati a imobilului- Scdi

191718 mp

o [ | I | —

Pirti comune/apt. —249,1 mp (adipost, Centrala termicé, casa scérilor,
balcoane externe) = 11,5 mp/apt.2 camere

11,50 mp

Suprafata construiti efectivd a apt.20 - Scdl (suprafata apartamentului
+ suprafata pirti comune) x coef transf util/construit - 56,00 mp + 2,60
mp balcont 11,50 mp périi comune = 70,10 mp x 1,25 = 87,63 mp

87,63 mp

Valoare de investitie a locuintei Vil = (Vii/Scdi) x Scdl
Vil = (4.201.325,55/1917,18) x 87,63=192.033,17 lei

192.033,17 lei

Valoarea de investitie recuperata gi virata la ANL — Vilr ( 2023- febr .
2025)

890,80 lei

Valoarea de investifie diminuata Vild = Vil - Vilr
Vild = 192.033,17 — 890,80 = 191.142,37 lei

191.142,37 lei

Rata inflatiei Ri -comunicatid de INS, pentru perioada cuprinsi intre
data punerii in functiune gi data vanzarii locuintei, in baza indicelui
anual al preturilor de consum IPC ; IPC total august 2023- febr 2025
= 108,76

Ri =IPC total —100; Ri= 108,76 -100=8,76

8,76

10

Valoare de investitie actualizati cu rata inflatiet V1
V1 = (Vild x Ri)/100 + Vild
V1 =(191.142,37 x 8,76)/100 + 191.142,37 = 207.886,44 lei

207.886.,44 let

11

Valoarea ponderati cu coeficientul Cp (a localitatit) — V2
V2=V1xCp;Cp=09
V2 =207.886,44 x 0,9 = 187.097,80 lei

187.097,80 lei

12

Comisionul C de pana 1% din valoarea de vinzare calculate a locuintei,
cf art. 10, alin.(2) lit.d) din Legea 152/1998
C=V2x1% ; C=187.097,80 x 1% = 1.871,00 lei

1.871,00 lei

13

Valoarea finala de vénzare a locuintei Vvl
vvl=V2 -+ C; Vvl =187.097,80 + 1.871,00= 188.968,80 lei

188.968,80 lei

Compartiment Patrimoniu,

Rusu Felicia
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IEXA L LAHL [

Calcul al valorii de vanzare apt.19 bloc ANL str. Progresului nr.20

1 | Data receptiei imobilului 26.01.2023

2 Valoarea de investitie a imobilului - Vii 4.201.325,55 lei

3 | Suprafata construita desfasurata a imobilului- Scdi 1917,18 mp

4 | Péarti comune/apt. —249,1 mp (adépost, Centrala termicé, casa scarilor, 11,50 mp
balcoane externe) = 11,5 mp/apt.2 camere

5 | Suprafafa construitd efectiva a apt.19 - Sedl (suprafata apartamentului 87,63 mp
+ suprafafa parti comune) x coef transf util/construit - 56,00 mp + 2,60
mp balcon+ 11,50 mp pérti comune = 70,10 mp x 1,25 = 87,63 mp

6 | Valoare de investitie a locuintei Vil = (Vii/Sedi) x Scdl 192.033,17 lei
Vil = (4.201.325,55/1917,18) x 87,63= 192.033,17 lei

7 | Valoarea de investitie recuperata si viratd la ANL — Vilr ( 2023- febr . 3.271,20 lei
2026)

8 | Valoarea de investitie diminuata Vild = Vil — Vilr 188.761,97 lei
Vild = 192.033,17 — 3.271,20 = 188.761,97 lei

9 | Rata inflatiei Ri -comunicatd de INS, pentru perioada cuprinsi intre 18,19
data punerii in functiune si data vanzarii locuinfei, in baza indicelui
anual al preturilor de consum IPC ; IPC total august 2023- febr 2026
=118,19
Ri =IPC total - 100; Ri= 118,19 -100 = 18,19

10 | Valoare de investifie actualizati cu rata inflatiei V1 223.097,77 lei
V1 = (Vild x Ri)/100 + Vild
V1= (188.761,97 x 18,19)/100 + 188.761,97 = 223.097,77 lei

11 | Valoarea ponderati cu coeficientul Cp (a localitafii) — V2 200.787,99 lei
V2=V1xCp;Cp=0,9
V2 =223.097,77 x 0,9 = 200.787,99 lei

12 | Comisionul C de pana 1% din valoarea de vanzare calculate a locuintei, 2.008,00 lei
cfart.10, alin.(2) lit.d) din Legea 152/1998
C=V2x1% ; C=200.787,99 x 1% = 2.007,88 lei

13 | Valoarea finald de vanzare a locuintei Vvl 202.796,00 lei

Vvl=V2+ C; Vvl=200.787,99 + 2.008,00= 202.796,00 lei

Compartiment Patrimoniu,

Rusu Felicia
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ANEXA R4 oo/

Calcul al valorii de vanzare apt.18 bloc ANL str. Progresului nr.20

Data receptiei imobilului

26.01.2023

Valoarea de investitie a imobilului - Vii

4.201.325,55 lei

Suprafata construitd desfasuratid a imobilului- Scdi

1917,18 mp

BN

Parti comune/apt. —249,1 mp (adépost, Centrala termicé, casa scérilor,
balcoane externe) = 11,5 mp/apt.2 camere

11,50 mp

Suprafata construita efectivd a apt.18 - Scdl (suprafata apartamentului
+ suprafata parti comune) x coef transf util/construit - 56,00 mp + 2,60
mp balcon+ 11,50 mp pérti comune = 70,10 mp x 1,25 = 87,63 mp

87,63 mp

Valoare de investitie a locuintei Vil = (Vii/Scdi) x Scdl
Vil = (4.201.325,55/1917,18) x 87,63= 192.033,17 lei

192.033,17 lei

Valoarea de investitie recuperaté si viratd la ANL — Vilr ( 2023- febr .
2026)

4.448,00 lei

Valoarea de investitie diminuata Vild = Vil — Vilr
Vild = 192.033,17 — 4.448,00 = 187.585,17 lei

187.585,17 lei

Rata inflatiei Ri -comunicatd de INS, pentru perioada cuprinsé intre
data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui
anual al preturilor de consum IPC ; IPC total august 2023- febr 2026
=118,19

Ri=IPC total — 100; Ri=118,19-100=18,19

18,19

10

Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei V1
V1 = (Vild x Ri)/100 + Vild
V1= (187.585,17 x 18,19)/100 + 187.585,17 = 221.707,00 lei

221.707,00 lei

11

Valoarea ponderati cu coeficientul Cp (a localitétii) — V2
V2=V1xCp,;Cp=0,9
V2 =221.707,00 x 0,9 = 199.536,00 lei

199.536,00 lei

12

Comisionul C de pand 1% din valoarea de vanzare calculate a locuintei,
cf art.10, alin.(2) lit.d) din Legea 152/1998
C=V2x1% ; C=199.536,00 x 1% = 1.995,00 lei

1.995,00 lei

13

Valoarea finala de véinzare a locuintei Vvl
Vvl=V2+ C; Vvl =199.536,00 + 1.995,00= 201.531,00 lei

201.531,00 lei

Compartiment Patrimoniu

Rusu Felicia
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Subseniiata Oszvaih Szemida — Renata, ideiti
2900701262516, cu resedinta in jud. Mures, localitatea Tarniveni, strada Progresului nr. 20, ap.
20, In calitate de chitias -in conformitate cu adresa nr. 3538/14.03.2025, vi comunic ci sunt de
acord cu pretul de vénzare pentru focuinta din Tarniveni , str. Progresului ar, 20, ap. 20. ,jud.

Mures §i imi mentin intenfia de cumpérare a locuintei .

Vi mulfumesc,

Data

15.05.2025
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INAVISALN O EARINAY ENL
JUDETUL MURES ]

MUNICIP1U1 TARNAVENI

PRIMARIA

DIRECTIA TEHNICA

COMPARTIMENT PATRIMONIU, RELATI CU ASOCIATIILE DE
PROPRIETARI, ACTIVITATI SPORTIVE SI DE TINERET

Degusti Transilvania

ANEXA 9 1a HCL /

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
pentru locuinfe ANL,

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Statul Romén prin Consiliul Local al Municipiului TArniveni, respectiv Municipiul
TéArndveni, cu sediul in Tarndveni, str. Piata Primariei, nr.7, 1t€1.0265443400, cod fiscal 4323535,
cont deschis Ia Trezoreria Tarndveni RO 85 TREZ 497 21A 30 05 30 XXXX, reprezentat legal prin
jrs. Meghesan Nicolae Sorin-Primar, in calitate de administrator al imobilului situat in Térndveni,
str. Aleea Garii nr.15, in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, in calitate de VANZATOR , pe de o parte, si

2. , cu domiciliul in TarnAveni, str. Aleea Girii nr.15,

apt, , jud. Mures, CNP , BI(CI) seria ,
nr, , eliberat de , la data de , telefon
, titular al Contractului de inchiriere nr. din , In calitate de

CUMPARATOR, pe de alti parte,
au convenit si incheie prezentul contract de vanzare-cumparare in urmatoarele conditii:

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea locuintei ANL, in conditiile legii,

respectiv a apt. cu nr. situat in Municipiul TArndveni, str. Progresului nr.20, cu nr. cadastral
, compus din camere in suprafatd utild de mp plus dependinte si cote
parti comune aferente in suprafatéd de mp.

Art.2. Dreptul de propritate asupra locuintei ANL mai sus mentionatd se transferi de
la VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a pretului contractului,
conform dispozitiilor cap IV din prezentul contract. Vinzitorul isi rezervii proprietate pana
la achitarea integral a pretului, in conditiile art.1684 din Noul Cod Civil.

Art.3. (1) Odatii cu dreptuf de proprietate asupra locuintei se dobindegte si dreptul de
proprietate asupra cotelor - parfi de constructii si instalafii (inclusiv centrale termice),
precum si asupra dotirilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform
prevederilor legale in vigoare,

(2) Odati cu dobindirea dreptului de proprietate asupra locuinfei, Cumparitorul
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-pirti de teren aferent locuintei, pe durata
existentei cladirii.

Art.4. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementati prin:

o Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ultericare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;
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e« HG. nr. 962/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

o Legea nr. 85/1992, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare, privind vénzarea de
locuinte si spatii cu altd destinagic construite din fondurile statului i din fondurile unititilor economice sau
bugetare de stat;

o Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificarile i completarile
ulterioare;

o Legea nr. 287/2009 privind Codul civil republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

o Legea nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificarile si completérile ulterioare;

o Ordonanja de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i
completarile ulterioare;

o HCL nr. 113/19.12.2024 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor din blocurile
finantate si construite in Municipiul Tarniveni prin Agentia Nationald pentru locuinte - locuinie tip ANL.

[[I. PRETUL SICONDITIILE DE PLATA

Art.5. Pretul de vanzare este compus din pretul de vanzare al locuintei i comisionul
vénzitorului si este de lei (conform figei de calcul)

e Pretul de vanzare al locuinfei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii
nr. 152/1998, republicats, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte

¢ Comisionul de vinzare reprezintd 1% din valoare de vanzare a locuintei

Art.6. Pretul contractului in valoare de , se achit astfel :

a) Suma de , la data semnirii prezentului contract, reprezentdnd avansul
de minim 15% din valoarea de véanzare, in numerar sau prin virament bancar in contul
Vanziitorului Municipiul Tarndveni ;

b) Suma de , la data semndrii prezentului contract, reprezentind
comisionul de 1% din valoarea de vinzare a apartamentului, in numerar sau virament bancar, din
surse proprii ale cumpiritorului, din contul Cumpéritorului, in contul Vanzitorului

¢) Diferenta de pret in valoare de lei, plus dobénda in suma de
fei, stabilitd conform art.7 din prezentul contract, respectiv suma totald de lei, se achitd
in rate lunare egale, in sumi de lei, pe o perioadd de ani, conform prevederilor
art.10 din Legea 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte

Art.7. Ratele lunare cuprind o dobandi anuali care acoperd dobénda de referintd a Bancii
Nationale a Roméniei la care se adaugd 2 puncte procentuale, aceastd dobénda fiind aplicabild la
valoarea ramasi de achitat. Rata dobénzii de referin{d a Bancii Nationale a Roméniei este rata
dobanzii de politicd monetari stabiliti de Banca Nationald a Roméniei. Rata dobénzii de referinta
este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare-cumparare §i rdméne neschimbati pe
intreaga durata a contractului.

Art.8. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pani cel tarziu in ultima zi a fiecdrei

luni.

Art.9. Nivelul majorarii de intirziere la platd a ratelor este de 0,1 % din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare zi de intarziere.

Art.10. Pentru vénzarea integrali nu se mai aplicd art.6, art.7, art.8 si art.9 din
prezentul contract cadru.
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IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile si obligatiile cumpéritorului:

Art. 11. Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferd de la
Vianzitor la Cumpiritor, dupi achitarea integrald a prefului contractului.

Art.12. Locuintele rim4n in administrarea autorititilor administratiei publice locale, pani la
transferul de proprietate.

Art.13. La data autentificirii contractului de vanzare-cumparare, Cumpéritorul se obligs,
in conditiile legii, sd noteze contractul de vanzare incheiat in forma autenticd in evidentele de
publicitate imobiliard, respectiv Cartea Funciard a imobilului, pe cheltuiala proprie.

Art.14. Cumpdritorul se obligi, in conditiile legii, sa Inscrie Tn favoarea Vanzitorului, in
cartea funciard, pe cheltuiald proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului
identificat la art.1 din prezentul Contract, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferului de
proprietate, respectiv de la data intabularii definitive a imobilului, in conditiile dispoziiilor legale
(art.10), alin(1) din Legea 152/1998).

Art.15. In termen de 30 de zile de la data achitdrii integrale a prefului locuintei,
Cumpiritorul se obligi si indeplineascd formalitatile de Intabulare definitivd a locuinfei in Cartea
Funciard, in baza unei adeverinte eliberatdi de Primiria Municipiului Tarndveni prin care se
adevereste plata integrala a prefului.

Art.16. Cumpiritorul are dreptul si achite in avans, in totalitate sau pariial, ratele rimase,
inclusiv dobinda, pani la achitarea integrali a pretului contractului.

Art.17. Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de ciitre autoritdtile administratiei publice locale in care
sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vénzare cu plata in rate
lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita
de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu
perioada pentru care a intervenit suspendarca, valoarea ratelor lunare fiind recalculata
corespunzator.

Art.18. Suspendarea executiirii obligatici de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupé
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrald a valorii de vénzare.

Art.19. Dup# expirarea perioadei de suspendare a executiirii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, contractul de vénzare-cumparare se considerd reziliat de
drept, fara nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept In intarziere §i avand
obligatia de a preda locuinta la data notificata.

Art.20. Pani la data transferului dreptului de proprietate, cheltuielile pentru intrefinere,
reparafii curente, precum si reparaiile capitale sunt in sarcina Cumpiritorului, fard drept de
retentie asupra lucrdrilor efectuate si fard nicio plati din partea administratorului/Vinzitorului
locuintei.

Art.21. Asigurarea obligatorie a locuintei impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si
inundatiilor revine Cumpéritorului.

Art.22. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisé,
potrivit dispozitiilor art.1315 din noul Cod Civil.
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Art23. Pénd la achitarea integral a pretului contractului, se interzice Cumparitorului
inchirierea imobilului care face obiectul prezentului contract, potrivit dispozifiilor art.1273 din
Noul Cod Civil.

2. Drepturile si obligatiile vinziitorului:

Art24. Vinzitorul garanteazd Cumparidtorului contra evicfiunii, conform prevederilor
art,1695 din Codul Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat.

Art25. Vénzitorul isi di acordul ca, dupi achitarea integrala a pretului, in baza contractului
de vanzare-cumpdrare, si se indeplineasca toate formalititile legale si necesare privind inscrierea in
evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea Cumparitorului, a dreptului de proprietate asupra
imobilului ce constituie obiectul contractului.

V. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.26. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care Cumpiirdtorul
nu indeplineste, la data incheierii contractului, conditiile stabilite la art.10 alin.(1), alin.(2} lit.b), c)
si g) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificérile i completirile ulterioare.

Art.27. Prezentul contract se rezolufioneazd de plin drept in situatia n care avansul de
15% din pretul de vinzare al locuintei nu intrd in contul Vanzitorului in termen de 5 (cinci) zile
lucritoare de la data autentificiirii prezentului contract sau in cazul achitirii integrale, suma totald sa
fie achitati in termen de § zile lucritoare de la data autentificirii prezentului contract.

Art28. In cazul rezolufiunii contractului in conditiile art.27 din prezentul contract,
imobilul reintrd in proprietatea privati a Vinzétorului, jar Cumpiritorul renunti in mod expres la
orice pretentii, de orice naturd fati de Vanzitor. Consturile privind radierea dreptului de proprietate
al Cumpiritorului din cartea funciard si restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in
favoarea Vanzitorului revin in totalitate Cumpéaritorului.

Art.29. Prezentul contract se consideri rezolutionat de plin drept, fird a mai fi necesard o
alta formalitate prealabild, fard interventia instantei judecatoresti, fird acordarea unui termen de
gratie, in situatia in care Cumpiirdtorul nu a achitat prima rati dupd expirarea perioadei de
suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor lunare, titularul contractului avénd obligatia de a
preda locuinta la data notificaté.

Art.30. In cazul rezolufiunii contractului in conditiile art.29 din prezentul contract,
imobilul reintrd in proprictatea privatd a Vanzatorului, iar Cumparitorul este decdzut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituidu-se in venituri la ANL, fiind destinate
exclusiv finanfdrii constructiei de locuinfe.

Art.31. Neplata ratelor lunare pe o perioada de 3 luni consecutive, precum si neindeplinirea
oriciirei obligatii contractuale, da dreptul Vinzitorului de a invoca rezolutiunea contractului, fara
somatie, far¥ punere in Intrziere si fird sesizarea instantei de judecatd, prezentul contract constituid
titlu executoriu.

Art.32, In caz de rezolutiune a prezentului contract, imbunitatirile aduse locuintei de citre
Cumpiritor, cu respectarea sau nerespectarea art.20 si art.21, vor rimane cagtigate spatiului, fard
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vreo plati din partea administratorului/Vanzéitorului locuintei si fard dreptul Cumpiritorului de a
putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta,

VI. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.33. Orice notificare adresatd de una dintre pirtile contractante este valabila dacd este
transmis# la adresa/sediul previzute in partea intructivd a prezentului contract. Partea ciireia i este
adresatd notificarea va oferi rdspunsul siu celeilalte pirti in termen de 30 de zile lucritoare de la
receptionarea notificérii.

VI. FORTA MAJORA

Art.34. Forta majora inlitura rispunderea contractuald, in conditiile legii, Partea care invoci
evenimentul de fortd majord va notifica acest fapt in termen de 5 zile de la data producerii
evenimentului, sub sanc{iunea neludrii in considerare, rispunzind de luarea tuturor masurilor care
se impun, in vederea limitérii consecintelor. [ncetarea cazului de fortd majord trebuie comunicatd
aseminitor, in termen de 5 zile. Forta major se va proba prin documente eliberate de autorititile
abilitate in acest sens, in cel mult 30 de zile de la data producerii cazului de forti majora.

Art.35. Prin forfa majord se intelege orice Imprejurare externd, independentd de voinfa
partilor, absolut imprevizibild $i insurmontabild, apdrutd dupi intrarea n vigoare a contractului si
care impiedicd in mod obiectiv §i absolut partile si-si execute integral sau partial obligatiile
contractuate. Blocajul financiar, incetarea plailor, insolvabilitatea sau orice alta situafie similar cu
cele mentionate anterior nu constituie cazuri de fortd majord.

VIII. LITIGII
Art.36. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei competente potrivit prevederilor Codului de Proceduré Civila.

IX. DISPOZITII FINALE

Art.37. Orice comunicare intre pirti trebuie expediatd la adresele mentionate in prezentul
contract, prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin curier sau fax.

Art.38. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea Vanzitorului, conform
art.101 din Legea nr.36/1995 (a notarilor publici), pentru recuperarea de la Cumpdriitor a oricaror
sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurdrii si desfiinfirii prezentului contract.

Prezentul contract a fost incheiat intr-un numr de 3 exemplare originale, din care unul
pentru Vanzitor si doud pentru Cumpdritor, la data de

Vénzitor,
Statul Romén
prin Municipiul Tarndveni
prin PRIMAR
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ROMANIA
JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARNAVENI
Nr. 6237/30.03.2026
ANUNT

Astazi 30.03.2026, Primarul Municipiului Térnaveni, anuntid deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ: Proiect de
hotirire privind aprobarea vanzdrii apt. cu nr.18, 19, 20 5i 23 din imobilul construit prin Agentia
Nationald pentru locuinte ( ANL) situat in Tarndveni, str. Progresului nr.20

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:

- proiectul de hotardre

-referatul de aprobare al primarului, inregistrat sub nr. 6216/30.03.2026;

- raportul de specialitate, inregistrat sub nr. 6217/30.03.2026 ;

- Anexele 1 si2

Documentatia poate fi consultatd: pe pagina de internet a Priméariei Municipiului Tarnéveni,
https://primariatarnaveni.ro/dezbateri-publice/si la sediul Primariei Municipiului Téarndveni Piata
Primériei nr.7

Proiectul de act normativ se poate obfine in copie, pe bazd de cerere depusa la biroul de relatii
cu publicul al Primariei Municipiului Tarnaveni.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normative supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pand la data de 20.04.2026:

-formularul online disponibil pe pagina de internet a institufiei la linkul
https://online.primariatarnaveni.ro/epetitii/public/petitii/addpetitie;

-mesaj in format electronic pe adresa de e-mail:office@primariatarnaveni.ro;

-prin postd, pe adresa:Primaria Municipiului Tarndveni Piata Primdriei nr.7 Tarndveni judetul
Mures;

-la sediul institufiei, la Registraturi, la adresaTarndveni Piata Primariei nr.7, intre orele 09-15 .

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind aprobarea vanzirii apt. cu nr.18,
19, 20 si 23 din imobilul construit prin Agentia Nationald pentru locuinte ( ANL) situat in Tarndveni,
str. Progresului nr.20”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul https://primariatarnaveni.ro/dezbateri-publice/.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existi si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sa se dezbata public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociafie legal
constituitd sau de c#tre o altd autoritate sau institutie public pana la data de 10.05.2026.

Pentru informatii suplimentare, v stim la dispozitie la urmétoarele date de contact: telefon:
0265443400, e-mail transparenta@primariatarnaveni.ro, persoand de contact: Dna Cimpoca Virginia
Maria.




